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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice — textova &ast odivodnéni

A. Popis postupu porizeni zmény izemniho plianu

Mg¢stsky ufad Tisnov, odbor tizemniho planovani (dale jen pofizovatel) jako organ obce prislusny dle ustanoveni § 25
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,SZ*), obdrzel dne 11.07.2024 podnét
obce Sentice na zménu &. 2 uzemniho planu Sentice (dale jen zména &. 2 UP Sentice) véetné zadani pozadované zmény
a nasledné pozadal o stanovisko organ ochrany pfirody podle zakona o ochran¢ piirody a krajiny k navrhovanému
obsahu zmény ¢&. 2 UP Sentice, zda je mozné vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast
v souladu s ustanovenim § 111 odst. 1 a zaroveti o stanovisko krajského ufadu jako pfislu§ného tiadu k navrhovanému
obsahu zmény ¢&. 2 UP Sentice, zda méa byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi v souladu s ustanovenim § § 111 odst. I SZ. Dne 10.12.2024 a
6.1.2025 obdrzel potizovatel zadosti o rozifeni zadani zmény ¢. 2 UP Sentice.

Potizovatel zpracoval navrh rozsiteného navrhu zmény UP &. 2 UP Sentice v rozsahu vécnych zmén 1 — 4 podle NSZ
(§ 111 SZ).

Potizovatel zpracoval navrh zadani zmény v soucinnosti s urcenym zastupitelem v nasledujicim znéni:

Obsahem zmény ¢&. 2 UP Sentice je uvedeni do souladu s novym stavebnim zdkonem, které bude zahrnovat uvedeni do
souladu s obsahovymi naleZitostmi podle nového stavebniho zakona (§ 80 - 84 a pfiloha ¢. 8 nového stavebniho
zakona), prevedeni do jednotného standardu podle § 59 nového stavebniho zakona a § 11 a pfiloh ¢. 10 - 14 vyhlasky
a uvedeni do souladu s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou izemné planovaci dokumentaci kraje v souladu
s § 104 nového stavebniho zakona. Jihomoravsky kraj, do kterého nalezi obec Sentice, ma v soucasnosti vydané Zasady
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a a 3b (dale jen ,,ZUR%). Aktualizace 3b nabyla
uéinnosti dne 26.10.2024. Dale bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného izemi v souladu s pozadavkem §
116 odst. 4 nového stavebniho zakona.

Obsahem Zmény ¢&. 2 UP Sentice bude vécna zména z vlastniho podnétu obce Sentice, a to konkrétné:

1. Provéfit moznost vymezeni plochy obCanské vybavenosti pro vefejné prospé$nou stavbu na pozemku p.¢. 1104
v k.u. Sentice.

2. Provéfit moznost vymezeni plochy obcanské vybavenosti (vSeobecné) s moznosti najemného bydleni na
pozemcich p.€. 365 a 366 v k.u. Sentice ve vlastnictvi obce.

3. Provéfit moznost vymezeni plochy pro umisténi opatieni ve volné krajiné za ucelem zadrzovani vody v krajiné
na pozemcich p.¢. 1228/1, 1227/1, 1161/1, 1160/1 a 1159/2 v k.u. Sentice.

4. Stanovit procentualni korekci pro vypocet zakladniho poétu parkovacich stani pro stavby bydleni.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP) jako dotéeny organ ochrany piirody, piislusny dle
§ 77a odst. 4 pism. 0) a z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny (zdkon o ochrané¢ ptirody a krajiny),
vyhodnotil na zdkladé obdrzené zadosti dle § 109 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona moznosti vlivu koncepce
,Navrhovana zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice* na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko pod &.j. IMK
121743/2024 ze dne 07.08.2024 podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemiize
mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000. Nasledné
k roz8ifenému zadani o bod 2 a 3 vydal stanoviska pod ¢.j. JMK 53030/2024 ze dne 11.12. 2024 a k bodu 4 pod ¢&,j.
JMK 5863/2025 ze dne 13.1. 2025 podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Zze hodnocena koncepce nemiize
mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Na zaklad¢ vyse uvedenych stanovisek odboru Zivotniho prostiedi Krajského uradu Jihomoravského kraje a vzhledem
k tomu, ze pii pofizovani této zmény se nevyzaduje zpracovani variant feSeni, Zastupitelstvo obce Sentice v souladu se
zmocnénim dle NSZ a dle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale také ,,spravni fad®),
rozhodlo ve smyslu § 111 odst. 3 NSZ o potizeni Zmény ¢. 2 UP Sentice a schvalilo jeji zaddni dne 23.1.2025
usnesenim ¢. 1/2025 a rozhodlo o podani Zadosti dne 23.1.2025 o pofizovani Zmény &. 2 UP Sentice piislusny trad
tizemniho planovani, tj. M&U Tignov, odbor uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce Sentice uréilo pro spolupraci s pofizovatelem v souladu s ust. § 49 odst. 1 pismene a) SZ starostu
obce — Alese Juzy.

Zpracovani Zmény ¢. 2 UP Sentice objednala obec u projektanta Ing. arch. Martina Vavry, CKA 04048.



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice — textova &ast odivodnéni

Schvalené zadani preda pofizovatel bezodkladné projektantovi podle § 93 NSZ.

Po obdrzeni navrhu uzemné planovaci dokumentace pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem vyhodnotil
zejména jeji uplnost, soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist, soulad se zadanim a
soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci.

Navrh Zmény &. 2 UP Sentice splitoval vyse uvedené pozadavky, a proto byl vyhodnocen kladng.

Pofizovatel v souladu s § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona dne 30.04.2025 oznamil spole¢ného
jednani o navrhu zmény &.2 UP Sentice. Spoleéné jednani se konalo dne 19. 05. 2025 od 9,30 hodin na Méstském uiadé
Tisnov, odboru tizemniho planovani, ndm. Miru 346. Navrh zmény &.2 UP Sentice byl v souladu § 94 odst. 1 ve spojeni
s § 334b odst. 6 stavebniho zakona zvefejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup na webovych strankach
Meéstského tfadu Tisnov. Dotéené organy (dale také DO) mohly uplatnit v souladu s § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst.
5 stavebniho zékona do 15 dnti ode dne konani spole¢ného jednani k navrhu sva stanoviska. Ve stejné lhité mohla obec,
pro kterou je zména Gizemniho planu pofizovana, krajsky tfad a sousedni obce uplatnit pfipominky.

Ve stanovené lhité byly v ramci spoleéného jednani uplatnény u pofizovatele stanoviska ¢i pripominky dotéenych
subjektl, a proto pofizovatel v sou¢innosti s uréenym zastupitelem vypracoval navrh vyhodnoceni stanovisek:

e Ministerstvo obrany (dale MO), stanovisko DO ze dne 9.05.2025 ¢j. MO 420859/2025-1322

Dotéeny organ souhlasil s ndvrhem zmény ¢. 2 UP Sentice za podminky o zapracovani limitd a zajmt MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace.

Névrh vyhodnoceni stanoviska:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o limity vyuziti tzemi, budou zapracovany V textové ¢asti odiivodnéni a koordina¢nim
vykrese Zmény €. 2.

— Bylo upraveno do textové cdsti odivodnéni Zmény ¢ 2 UP Sentice a koordinacniho vykresu Zmény ¢ 2 UP
Sentice (pozn. projektanta).

e Ministerstvo prumyslu a obchodu (ddle MPO), stanovisko DO ze dne 5.05.2025 ¢j. MPO 48877/2025

Dotéeny organ souhlasil s ndvrhem zmény &. 2 UP Sentice za podminky o upravy textace k limitu zajma MPO do
navrhu tzemné planovaci dokumentace.

Névrh vyhodnoceni stanoviska:

Vzhledem ktomu, Ze se jedna o limit vyuziti uzemi bude upravena textace dle pozadavki MPO v textové Casti
odiivodnéni Zmény ¢. 2 UP.

—  Bylo upraveno do textové cdsti oditvodnéni Zmény ¢ 2 UP Sentice (pozn. projektanta).
e Hasicsky zachranny sbor (dale HZS), stanovisko DO ze dne 26.04.2025 ¢j. HSBM-8-74/2025
Dot&eny organ souhlasil s navrhem zmény &. 2 UP Sentice bez dalsich pozadavki.

o Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odboru tzemniho planovani, stanoviska dotéenych organu za
krajsky urad uplatnéna spole¢né dne 30.05.2025 ¢&j. JMK 20762/2025

Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi k navrhu zmény & 2 UP Sentice bylo ve viech bodech souhlasné bez
pripominek.

Odbor dopravy (déle jen OD) uplatnil souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 2 UP Sentice s feSenim silnic II. a III.
tfidy pii zohlednéni nasledujici podminek:

1.V navrhu zmény UP bude zohlednéna realizace stavby ,,1I/385 Cebin, obchvat*.

2.V textové ¢asti navrhu UP (vyroku) a odiivodnéni ndvrhu UP bude opraveno oznadeni dokumentu Navrhova
kategorizace krajskych silnic JMK (2008).

3. Oznaceni VPS pro zamér ,,1I/385 Hrad&any, obchvat“ bude v navrhu zmény UP sjednocena



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice — textova &ast odivodnéni

Navrh vyhodnoceni stanoviska:

K pozadavku 1 pofizovatel uvadi:

Odbor stavebni a zivotniho prostiedi Méstského uradu Kutim, jako stavebni ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a
§ 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen "stavebni zdkon"),
povolil uzivani &asti stavby nazvané 11/385 Cebin obchvat v ramci kolaudaéniho rozhodnuti dne 26.3.2025 pod &.j.
MK/29011/25/0SZP. Toto rozhodnuti nabylo pravni moc 15. ode dne doruceni stavebnikovi. Pofizovatel obdrzel
projektovou dokumentaci s navrhem ptedmétné zmény v bieznu 2025. Spole¢né jednani se konalo 19.05.2025. OD
pozadoval, aby navrh pfedmétné zmény byl upraven v souladu s kolaudaénim rozhodnutim &.j. MK/29011/25/0SZP. Z
pohledu pofizovatele po doloZeni kolauda¢niho rozhodnuti lze DO vyhovét v jeho pozadavku na upravu zmény
uzemniho planu, nebot’ vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu upfesnujici stavebni zakon (novy) stanovi v § 14 odst. 5, Ze ,,plochy se vymezuji podle stavajiciho
(faktického ¢i pravniho stavu) nebo pozadovaného zplsobu vyuziti“.

Potizovatel konstatuje, Zze zuZeni navrhu dle faktického stavu a vymezeni dle stavajiciho stavu dle kolaudac¢niho
rozhodnuti, které nabylo pravni moci, se nepovazuje za podstatnou upravu a neni tfeba upraveny navrh opakované
projednat. Tento stav neni zatim soucasti evidence KN.

— Bylo upraveno dle pozadavku — v ramci Zmény ¢. 2 UP je zohlednéna realizace stavby ,,11/385 Cebin, obchvat*,
puvodni zastavitelna plocha Z15 byla preklopena do stabilizovanych ploch, az na nerealizovanou cast — zamer
propojeni pivodni 11/385 a I11/38526 — ta je nyni znacena Z.15 (pozn. projektanta).

K pozadavku 2 potfizovatel uvadi:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nazev podkladové dokumentace, potizovatel pozadoval nazev upravit dle pozadavku
DO v textové ¢asti navrhu zmény €. 2 UP Sentice.

— Bylo upraveno dle poZadavku (pozn. projektanta).
K pozadavku 3 potizovatel uvadi:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pisafskou chybu, potizovatel poZzadoval ndzev upravit v textové ¢asti navrhu zmény ¢.
2 UP Sentice.

— Oznaceni bylo sjednoceno (pozn. projektanta).
o Krajska hygienicka stanice, stanovisko DO ze dne 30.05.2025 ¢j. KHSJM 26825/2025/BO/HOK
Dot&eny organ souhlasil s navrhem zmény ¢&. 2 UP Sentice bez dalsich pozadavki.

Potizovatel po dohod¢ s urCenym zastupitelem taktéz nafidil vetfejné projednani a vefejnou vyhlaskou oznamil
v souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojeni s § 111 odst. 5 a § 334b NSZ, Ze vefejné projednani navrhu zmény ¢. 2 UP
Sentice se bude konat dne 19. 5. 2025 od 17,00 hodin v v budové sokolovny v Senticich, ¢. p. 105. Vefejna vyhlaska
byla zveifejnéna na tiedni desce a elektronické Gfedni desce M&U Tignov a Obecnim uiadé Sentice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojeni s § 111 odst. 5 NSZ ode dne oznameni vystaven k vefejnému
nahlédnuti na Méstském utradé Tisnov, odboru tzemniho planovani, ndm. Miru 111, 666 19 Tisnov, dale na Obecnim
ufadé Sentice a rovnéZ je v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 111 odst. 5 a § 334b odst. 6 NSZ zvetejnén od
13.3.2025 zplsobem umoznujicim dalkovy pristup na webovych strankach Méstského uradu TisSnov.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 NSZ do 15 dnti ode dne konani vefejného projednani
uplatnit k navrhu pisemné své pfipominky, pfi¢emz na tuto skutecnost byl kazdy upozornén pisemné ve znéni vefejné
vyhlasky a ustné pofizovatelem na vefejném projednani.

U porizovatele nebyly ve stanovené lhité uplatnény Zadné pisemné pripominky.

Nasledné pofizovatel predal navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Sentice krajskému ufadu pro posouzeni v souladu s §
101 odst. 1 stavebniho zakona. OUPSR jako nadiizeny organ vydal stanovisko (JMK 29515/2025 ze dne 23. 07. 2025)
k navrhu zmény Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na §ir$i uzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje (PUR) a s tizemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR).
K predlozenému feSeni v ,Navrhu zmény & 2 uzemniho planu Sentice” nemél OUP KUJMK z hlediska uvedené
problematiky pfipominky, nicmén€ pozadoval doplnit do odiivodnéni zmény informace dle upozornéni uvedenych ve
stanovisku.

— Pripominky byly zapracovany dle pozadavkit (pozn. projektanta).
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— Navrzena plocha zmeny v krajiné K.4 respektuje trasu nadmistniho koridoru zdvojeného vedeni 400kV — TEEOQ3,
nebot je stanoveno v podminkdch pro vyuziti uzemi koridori:

— Nepfiipustné vyuZiti:

— Cinnosti a stavby, které by znemoznily Ci ztizily realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen. ostatni
stavby (ani docasné), které nejsou v souladu s pripustnym vyuZitim

Potizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem vypracoval pokyny pro tUpravu navrhu uzemné planovaci
dokumentace v souladu s vyhodnocenim vysledktl projednani, stanoviskem k navrhu koncepce a se stanoviskem
nadfizeného orgénu a ptedal je dne 23. 07. 2025 projektantovi.

Nasledné pofizovatel po obdrzeni upravené uzemné planovaci dokumentace v souéinnosti s uréenym zastupitelem
predlozil v souladu sustanovenim § 104 stavebniho zakona schvalujicimu organu navrh uzemné planovaci
dokumentace s odiivodnénim pro vydani.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Zména &. 2 Uzemniho planu Sentice respektuje a napliiuje cile izemniho planovani.

(1) Cilem uizemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

— Kieseni u€elného vyuziti izemi bylo v ramci UP pfistupovano komplexné se zamérem o vytvoreni vyvazeného
vztahu zakladnich pilitt udrZitelného rozvoje uzemi. Neni navrzena takova zména, Ktera by negativné narusila
vztah mezi podminkami pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi.

— Uzemni plan Sentice zajistuje ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi obce komplexnim feSenim Gcéelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmi na rozvoji izemi.

— Zména ¢. 2 UP mimo pfevod stanovenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti do jednotného standardu

stanovuje také plochu obcéanského vybaveni OU — obcanské vybaveni vSeobecné véetné podminek vyuziti,
podminek prostorového usporadani — a to v souvislosti s navrhem transformacni plochy T.6.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto iicelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

— Zména ¢&. 2 UP Sentice je v souladu se stanovenou koncepci tzemniho planu, kterou neméni. UP vyhodnotil
potencial rozvoje izemi a prognézu dal§iho rozvoje. Zména ¢. 2 dale optimalizuje navrh rozvoje, a to navrhem
zastavitelné plochy OS Z.30 pro umisténi zafizeni télovychovy a sportu na rekrea¢ni urovni, které je tfeba
realizovat v nové poloze. Zména ¢. 2 optimalizuje vyuziti centralni ¢asti obce navrhem transformaéni plochy OU
T.6.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysSovat kvalitu vystaveného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

— Zména UP respektuje stanovenou koncepci tzemniho planu. UP Sentice stanovuje zakladni pozadavky na
urbanistické feseni, urbanistickou koncepci, koncepci feseni PRZV, zasady prostorového uspotadani sidla. UP
poskytuje potencial pro zvyseni kvality vystavéného prostiedi sidel, rozvoj identity a podminky pro funk¢ni a
harmonické prostiedi.

— Zména ¢&. 2 UP dale zvysuje kvalitu vystavéného prostiedi, navrhuje vhodnou polohu pro realizaci sportovniho
zafizeni s cilem minimalizovat jeho potenciadlni negativni dopad na obytnou zéastavbu. Dale je navrZena
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transformacéni plocha OU T.6, optimalizaci vyuziti plochy v centru obce je vytvoien potencidl pro zvySeni
kvality sidla, funkéniho a harmonického prostiedi pro kazdodenni zivot obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrdni a rozviji piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty iizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel
a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastaveéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastaveného vizemi.

— Zména ¢&. 2 UP Sentice nemé negativni vliv na stavajici piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce.

— V souvislosti s navrhem zastavitelné plochy Z.30 je navrzen pas izolacni zelené pro zmirnéni potencialnich
negativnich vlivll zaméru na hibitov.

— UP Sentice je zpracovan v souladu cili a ukoly uzemniho planovani. Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chréni krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiyjici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmii
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisii.

— Zmeéna €. 2 UP je vysledkem koordinace vetfejnych zajmli v uzemi organy uzemniho planovani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani

Zména &. 2 Uzemniho planu Sentice respektuje a napliiuje tikoly izemniho planovani.
Ukolem vizemniho pldnovani je ve veiejném zajmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

— Zména ¢&. 2 UP Sentice je reakci na potiebu zmén v tizemi, a to na zakladé posouzeni stavu izemi a uplatiiovani
platné UPD. V ramci UP byly posouzeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, byla stanovena koncepce jejich
ochrany. Zména ¢. 2 UP navrhuje prestavbu plochy v centralni &asti obce na plochu ob&anského vybaveni, a to
transformaéni plochou T.6. Realizace pfestavby musi byt provedena s ohledem na pfitomnou hodnotu
urbanistické struktury centralni ¢asti obce.

— 'V souvislosti s navrhem zastavitelné plochy Z.30 je navrzen pas izolacni zelené¢ pro zmirnéni potencialnich
negativnich vlivll zaméru na hibitov.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, vcéetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi,

— UP Sentice stanovil koncepci rozvoje izemi, véetné urbanistické koncepce, koncepce vetejné infrastruktury. UP
chréani volnou krajinu pred nezadoucim jevem suburbanizace, fragmentace nevhodnou zastavbou. Zména &. 2 UP
stanovenou koncepci respektuje, nejsou navrzeny takové vécné zmény, které by vyzadovaly zménu stanovené
koncepce.

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v tizemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmii a hospodarné vyuzivani vizemi,
— Zména ¢. 2 UP je vysledkem provéteni a posouzeni potieby zmén v Gzemi, a to s cilem optimalizace fungovani

sidla a dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vizemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisteni, usporadant a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

— UP stanovuje zasady prostorového usporadani sidla, podminky pro vyuziti PRZV. Zména tyto zasady respektuje.
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— Zména ¢&. 2 UP navrhuje transformaéni plochu OU T.6, navrhuje tedy funkéni vyuziti OU — plochu ob&anského
vybaveni — obCanského vybaveni v§eobecného, veetné podminek vyuziti a prostorového uspotadani, s ohledem
na ochranu stavajici hodnoty urbanistické struktury v centralni ¢asti obce.

— Zména ¢&. 2 UP navrhuje zastavitelnou plochu Z.30 véetné pasu izolaéni zelené na hrané zastavitelnych ploch
7.30 a Z.13 (plocha pro rozsifeni hibitova), coz ma pozitivni vliv jak na funkéni tak na urbanistickou stranku
zaméru, Zmeéna €. 2 UP fesi prostorové uspotadani zastavitelnych ploch a jejich vhodnou navaznost na stavajici
zastavbu.

e) wtvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani vuzemi, zejména diislednym vyuzivanim zastaveného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

— UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani tizemi. Zména ¢&. 2 optimalizuje vyuziti jak zastavéného tzemi,
tak navrh rozvoje — zastavitelnych ploch.

— Zména ¢. 2 navrhuje transformacni plochu T.6, ktera nabizi potencial pro optimalizaci vyuziti centralni ¢asti
obce, fesi revitalizaci stavajicich dotéenych staveb.

f) s ohledem na charakter vizemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vietné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

— Neni pfedmétem Zmény UP.
g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho

ruchu,

— Zména ¢&. 2 UP vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, a to navrhem transformacni plochy T.6 v
centru obce. Plocha umozni také realizaci obecnich najemnich bytd, vytvaii tedy potencial pro kvalitni bydleni.

— Zména ¢&. 2 UP optimalizuje rozvoj rekreace a sportu, navrhuje novou polohu pro realizaci sportovniho zaiizeni —
htisté dale od obytné zastavby (zastavitelna plocha Z.30).

h) proverovat a posuzovat potrebu zmén v vuzemi, zejména pak pro umisténi a uspordadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujictho vuzemi, tyto zmeny navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

— Potiebnost vécnych zmén byla komplexné posouzena, a to véetné vlivu na stavajici charakter tizemi a jeho
pfitomné hodnoty. Soucasti navrhu transformacni plochy T.6 je stanoveni potfebné podminky pro ochranu
charakteru stavajici urbanistické struktury v centru obce.

— Potiebnost navrhu zastavitelné plochy Z.30 vychazi z nutnosti nalézt vhodnou plochu pro realizaci htisté, ktera
by byla dale od obytné zastavby. Soucasti navrhu zastavitelné plochy Z.30 je pas izolacni zelené, ktery chrani
zastavitelnou plochu Z.13 pro rozsiteni hibitova i stavajici hibitov.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v vizemi,
— Vramci Zmény & 2 UP Sentice nebylo potieba stanovovat etapizaci ploch.
j) koordinovat veiejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tizemi,

— Piedmétem Zmény ¢&. 2 UP je navrh zastavitelné plochy Z.30 pro realizaci sportovisté. Zamér je ve vefejném
zajmu, umoznuje realizaci zafizeni pro nezbytnou rekreaci, fyzicky i dusevni rozvoj obyvatel obce. Zména €. 2
UP navrhuje novou polohu zaméru ve vhodnéjsi lokalité, ktera bezprostfedné nenavazuje na obytnou zastavbu.

— Ve vefejném zajmu je také transformacni plocha OU T.6, ktera fesi vhodnéjsi vyuziti staveb v dotéené plose v
centru obce.

— Ve vefejném zajmu je také navrh ploch zmén v krajiné K.3 pro vodni plochu a K.4 pro posileni stanovist' s cilem
zadrzeni vody v krajiné.

— 'V ramci Zmény ¢&. 2 UP je zohlednéna realizace stavby ,,II/385 Cebin, obchvat“, piivodni zastavitelna plocha Z15
byla ptfeklopena do stabilizovanych ploch, az na nerealizovanou ¢ast — zamér propojeni puvodni II/385 a
111/38526 — ta je nyni znaéena Z.15. Pivodni vefejné prospésna stavba DS30 byla zredukovana na zbyvajici ¢ast
—VD.DS30.

k) vvmezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatient,
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— Vramci Zmény & 2 UP je vymezena vefejné prospésna stavba VO.1 pro realizaci sportovists.

— 'V souvislosti s realizaci stavby ,,11/385 Cebin, obchvat* je piivodni vefejné prospésna stavba DS30 zredukovéana
na zbyvajici ¢ast — VD.DS30.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevii
a extrémnich teplot,

— Zmeéna €. 2 vymezuje plochu zmény v krajiné€ K.3 pro vodni plochu a K.4 pro posileni stanovist s cilem zadrzeni
vody Vv krajing.

— 'V ramci Zmény ¢&. 2 UP je vyhodnocena piitomnost feseného tizemi ve specifické oblasti SOB9, a to v kapitole
D.1. VWyhodnoceni souladu s Politikou vuzemniho rozvoje.

m) uplatiiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

— Je predmétem stanovené koncepce rozvoje platného UP, Zména & 2 koncepci zachovava a rozgifuje v krajing
plochy zmén pro posileni zadrzeni vody v krajiné a plochy pfispivajici k eliminaci negativnich jevii zmény
klimatu.

n) provérovat a vytvdaret v tizemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z verejnych rozpoctit na zmeny v
uzemi,

— Zména ¢&. 2 UP optimalizuje vyuziti zastavéného izemi — navrhem transformaéni plochy OU T.6. Zména &. 2
navrhuje plochu pro realizaci sportovisté — zastavitelnou plochu Z.30. Zména &. 2 UP vytvaii uzemni podminky
pro optimalni vynakladani prostfedki z vetejnych rozpocti. Plochy zmén v krajiné K.3 a K.4 jsou navrzeny pro
posileni zadrzeni vody v krajiné a pfispivaji k eliminaci negativnich jevii zmény klimatu.

0) vytvaret v tizemi podminky pro zajisteni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
— Vramci Zmény & 2 UP jsou zapracovany aktudlni limity.

p) vytvaret v tizemi podminky pro odstranovani nasledki ndhlych hospoddarskych zmén zejména proverovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

— Zména & 2 UP je vysledkem provéfeni funkénosti vymezenych zastavitelnych a transformaénich ploch,
uplatiiovani platné UPD, potfeby na zménu v tzemi.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do vizemi,

— Zména ¢. 2 provadi rekultivaéni zdsah v izemi, navrhuje transformaéni plochu OU T.6 v centru obce.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdrojii, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,

— Neni pfedmétem Zmény ¢&. 2 UP Sentice.

S) wtvaret podminky pro ochranu vizemi podle jinych pravnich piedpisii pied vyznamnymi negativnimi viivy zdméri na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

— UP Sentice vytvaii podminky pro ochranu tuzemi dle pravnich predpist, Zména &. 2 nestanovuje kompenzaéni
opatfeni, nevyplynula potteba.
B.3. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi

Organ ochrany piirody svym stanoviskem vliv na Zivotni prostfedi vyloucil.

B.4. Charakter uzemi

Obec se vyznacuje venkovskym charakterem zastavby. Jedna se o nizkopodlazni zastavbu s vysokym podilem
rodinnych domi s rozsahlej$im hospodaiskym zazemim, zahradou ¢i alespon dvorem, s vysokym podilem zelené v
sidle.

Specifické rysy venkovské zastavby:

— men$i objemové métitko zastavby jako celku i jednotlivych staveb
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— prevazujici podil individualni zastavby

— vyssi podil vefejnych prostranstvi a zahrad

— regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotadani zastavby

— pfima navaznost na krajinu, mnozstvi pfirodnich prvkl v zastavéném tzemi

Uvedené specifické rysy, zvlast€é mensi objemové méfitko staveb, vys$si podil zahrad a navaznost na krajinu, tvoii
tradi¢ni obraz vesnice.

Urbanisticka struktura je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami a stavebni strukturou vznikajici postupnym
historickym vyvojem. Urbanistickd struktura nema vyraznéjsi jadro, dominantn&j$im prvkem je kaple sv. Jana
Nepomuckého s pfilehlym prostorem. V obci se vyskytuje obytnd zastavba dvojiho typu: tradicni komplexy statkt s
hospodatskymi trakty a zazemim se sady a zahradami a novodoba zastavba se samostatn¢ stojicimi RD v zahradach.
Novéjsi zastavba nepfekracuje mefitka venkovského sidla. Obytnd zastavba je pievazné pfizemni se sedlovymi
stfechami.

Uzemni plan rozviji urbanistickou strukturu sidla v niavaznosti na volnou krajinu se zietelem na jeji prostupnost a

akceptovani krajinného rdzu. Zména ¢. 2 UP Sentice ma mirny vliv na charakter zastavby, a to navrhem transformaéni
plochy OU T.6, ktera bude mit vliv na charakter urbanistické struktury v centu obce.

Dle ZUR JmK je fe§ené tizemi zafazeno do Ti§novsko-Ivanéického (30) a DomaSovského (32) krajinného celku.
Uzemni plan naplituje cilovou kvalitu krajiny a v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi podporuje
opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti a podporuje déleni blokii orné ptidy do mensich celkti spolu s
posilenim ekologické stability krajiny. V souladu s pozadavky kol pro uzemni planovani vytvaii izemni podminky
pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) S
cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy, dale vytvari uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a
jejich nivach a pro zajisténi prostupnosti krajiny a podminky pro dislednou ochranu krajinného razu. Zmeéna €. 2 tuto
koncepci zachovava.

B.5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména ¢. 2 UP Sentice je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., Stavebnim zikonem, V platném znéni,
a v souladu s provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Zména C. 2 je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti, obsahuje textovou a grafickou Cast ¢lenénou dle Ptilohy ¢. 8
zakona 283/2021 Sb., Stavebniho zdkona v platném znéni.

V ramci Zmény &. 2 UP Sentice se platna UPD uvadi do souladu se Stavebnim zdkonem 283/2021 Sb.

V ramci Zmény ¢. 2 UP Sentice se platna UPD pievadi do jednotného standardu dle § 59 zikona 283/2021 Sb. a
vyhlasky €. 157/2024 Sb. Upravuji se veSkeré jevy vykresu. Jevy, které vykresy nezobrazuji, jsou vypustény nebo
presunuty do jiného vykresu. Vécné diléi zmény UPD jsou pro piehlednost samostatné oznaéeny v hlavnim vykresu a
vykresu zékladniho ¢lenéni zemi.

C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organi, popripadé s vysledkem reSeni rozpori

C..L Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisi

Zména ¢. 1 UP Sentice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi, zejména:

se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi

Zménou €. 2 UP nejsou dotCeny verejné zajmy chranéné timto zakonem.
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se zakonem €. 114/1992 Sb.. o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

Plochy Zmény ¢&. 2 UP nezasahuji do blizkosti chranénych tizemi piirody. Zména ¢. 2 je v souladu s timto zdkonem a s
jeho navazujicimi piedpisy.

Koncepce Zmény & 2 UP nema vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000, které jsou v plisobnosti Krajského ufadu
Jihomoravského kraje.

se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé€jsich piedpisu

Nejsou vymezeny plochy, které by mély zasadni potencial ovlivnit negativné kvalitu ovzdusi chranénou timto zakonem.

se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Vyhodnoceni zéboru zemédélského ptidniho fondu viz kap. ,, M. 1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu “.

se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jsich predpisu

Zména &. 1 UP nezasahuje do blizkosti kulturnich nebo p¥irodnich pamatek ¢i pamatkovych zon.

se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Reseni Zmény &. 2 se nedotyka pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), nejsou navrzeny zadné zabory lesni
pudy.

se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist

Zménou ¢&. 2 UP nejsou primo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zikonem a jeho piedpisy.

Pfislusna ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozd¢&jsich predpist jsou respektovana.

se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé€jsich piedpisu

V ramci Zmény ¢&. 2 UP je zohlednéna realizace stavby ,,11/385 Cebin, obchvat®, ptivodni zastavitelna plocha Z15 byla
pieklopena do stabilizovanych ploch, aZz na nerealizovanou ¢ast — zamér propojeni ptivodni 11/385 a 111/38526 — ta je
nyni znacena Z.15.

Zména &. 2 UP nenavrhuje plochy pro pozemni komunikace. Zména ¢. 2 UP je v souladu s timto zakonem.

se zakonem €. 44/1988 Sb., o0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu

Zménou ¢. 2 UP nejsou dotceny vefejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se zdkonem ¢&. 62/1988 Sb.. o geologickych pracich a o Ceském geologickém tGiadu, ve znéni pozdé&jsich predpist

Zménou €. 2 UP nejsou dotceny vefejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se zakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zménou ¢&. 2 UP nejsou dotéeny veiejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se _zédkonem & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky a zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé€jSich predpisu

Zménou ¢. 2 UP je respektovano.
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se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjSich
predpisi

Pfislusna ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdé&jsich predpist, a natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé¢jsich piedpist jsou
respektovana. Z hlediska vlivu dil¢ich zmén na hluk, vibrace a kvalitu ovzdusi Zména ¢. 2 nestanovuje podminky
vyuziti. Pfipadna omezeni jsou pfedmétem navazujicich fizeni.

V souvislosti s ndvrhem zastavitelné plochy Z.30 je navrZen pas izola¢ni zelen¢ pro zmirnéni potencialnich negativnich
vlivli zdméru na hibitov.

s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfiprav€ a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpisu

Piedmét Zmény ¢&. 2 UP neovliviiuje ochranu obyvatelstva dle vyhlagky 380/2002 Sb.

C.2 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho tUzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany — ochranné pasmo -elektronického
komunikaé¢niho za¥izeni — radaru Sokolnice.

Podminky ochrany zajmového tzemi Ministerstva obrany je tfeba respektovat.
Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zaFizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi lze povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych druhi
staveb (dle UAP jev 119):

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
— vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekti

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice....)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
— vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

— vystavba objektil tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

C.3. Soulad se stanovisky dotéenych organi

Ve stanovené lhaté byly v ramci spoleéného jednani uplatnény u pofizovatele stanoviska ¢i pfipominky dotéenych
subjektl, a proto potizovatel v soucinnosti s ur¢enym zastupitelem vypracoval navrh vyhodnoceni stanovisek:

e Ministerstvo obrany (diale MO), stanovisko DO ze dne 9.05.2025 ¢&j. MO 420859/2025-1322
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Dot&eny organ souhlasil s navrhem zmény ¢&. 2 UP Sentice za podminky o zapracovani limitl a zdjmt MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace.

Navrh vyhodnoceni stanoviska:

Vzhledem Kk tomu, Ze se jedna o limity vyuZziti izemi, budou zapracovany v textové ¢asti odiivodnéni a koordinaénim
vykrese Zmény €. 2.

—  Bylo upraveno do textové casti odivodnéni Zmény ¢. 2 UP Sentice a koordinacniho vykresu Zmény ¢. 2 UP
Sentice (pozn. projektanta).

e Ministerstvo prumyslu a obchodu (dale MPO), stanovisko DO ze dne 5.05.2025 ¢&j. MPO 48877/2025

Dotéeny organ souhlasil s ndvrhem zmény & 2 UP Sentice za podminky o tpravy textace k limitu zajmi MPO do
navrhu izemné planovaci dokumentace.

Navrh vyhodnoceni stanoviska:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o limit vyuziti uzemi bude upravena textace dle pozadavki MPO v textové &asti
odiivodnéni Zmény ¢. 2 UP.

—  Bylo upraveno do textové cdsti oditvodnéni Zmény ¢. 2 UP Sentice (pozn. projektanta).
e Hasicsky zachranny sbor (dale HZS), stanovisko DO ze dne 26.04.2025 ¢j. HSBM-8-74/2025
Dotéeny organ souhlasil s ndvrhem zmény ¢&. 2 UP Sentice bez dalsich pozadavki.

e Krajsky urad Jihomoravského kraje, odboru uzemniho plianovani, stanoviska dotéenych organi za
krajsky urad uplatnéna spolecné dne 30.05.2025 ¢j. JMK 20762/2025

Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi k navrhu zmény & 2 UP Sentice bylo ve viech bodech souhlasné bez
pfipominek.

Odbor dopravy (déle jen OD) uplatnil souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 2 UP Sentice s feSenim silnic II. a III.
ttidy pti zohlednéni nasledujici podminek:

4. 'V navrhu zmény UP bude zohlednéna realizace stavby ,,I1/385 Cebin, obchvat.

5.V textové ¢asti navrhu UP (vyroku) a odtivodnéni navrhu UP bude opraveno oznaéeni dokumentu Navrhova
kategorizace krajskych silnic JMK (2008).

6. Oznadeni VPS pro zamér ,,11/385 Hrad&any, obchvat“ bude v navrhu zmény UP sjednocena

Névrh vyhodnoceni stanoviska:

K pozadavku 1 pofizovatel uvadi:

Odbor stavebni a Zivotniho prosttedi Méstského ufadu Kufim, jako stavebni ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a
§ 30 odst. 3 pism. a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni zakon"),
povolil uzivani ¢asti stavby nazvané 11/385 Cebin obchvat v ramci kolaudaéniho rozhodnuti dne 26.3.2025 pod &.j.
MK/29011/25/0SZP. Toto rozhodnuti nabylo pravni moc 15. ode dne dorudeni stavebnikovi. Pofizovatel obdrzel
projektovou dokumentaci s navrhem pfedmétné zmény v bfeznu 2025. Spole¢né jednani se konalo 19.05.2025. OD
pozadoval, aby navrh pfedmétné zmény byl upraven v souladu s kolaudaénim rozhodnutim ¢.j. MK/29011/25/0SZP. Z
pohledu pofizovatele po doloZeni kolauda¢niho rozhodnuti lze DO vyhovét v jeho pozadavku na upravu zmény
uzemniho planu, nebot’ vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu upiesiujici stavebni zakon (novy) stanovi v § 14 odst. 5, Ze ,,plochy se vymezuji podle stavajiciho
(faktického ¢i pravniho stavu) nebo pozadovaného zptisobu vyuziti®.

Pofizovatel konstatuje, ze zGzeni navrhu dle faktického stavu a vymezeni dle stavajiciho stavu dle kolaudacniho
rozhodnuti, které nabylo pravni moci, se nepovazuje za podstatnou Upravu a neni tieba upraveny navrh opakované
projednat. Tento stav neni zatim sou¢asti evidence KN.

— Bylo upraveno dle pozadavku — v ramci Zmény ¢. 2 UP je zohlednéna realizace stavby ,,11/385 Cebin, obchvat*,
ptivodni zastavitelna plocha Z15 byla preklopena do stabilizovanych ploch, az na nerealizovanou cdst — zamer
propojent puvodni 11/385 a I11/38526 — ta je nyni znacena Z.15 (pozn. projektanta).
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K pozadavku 2 pofizovatel uvadi:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nazev podkladové dokumentace, potizovatel pozadoval nazev upravit dle pozadavku
DO v textové ¢asti navrhu zmény €. 2 UP Sentice.

— Bylo upraveno dle poZadavku (pozn. projektanta).
K pozadavku 3 pofizovatel uvadi:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pisafskou chybu, pofizovatel poZzadoval nazev upravit v textové ¢asti ndvrhu zmény ¢&.
2 UP Sentice.

— Oznaceni bylo sjednoceno (pozn. projektanta).
¢ Krajska hygienicka stanice, stanovisko DO ze dne 30.05.2025 ¢j. KHSJM 26825/2025/BO/HOK

Dot&eny organ souhlasil s navrhem zmény ¢&. 2 UP Sentice bez dalsich pozadavki.

Stanovisko nadrizeného organu dle § 101 stavebniho zdkona:

Pofizovatel pfedal navrh Zmény €. 2 tizemniho planu Sentice krajskému utadu pro posouzeni v souladu s § 101 odst. 1
stavebniho zdkona. OUPSR jako nadfizeny organ vydal stanovisko (JMK 29515/2025 ze dne 23. 07. 2025) k navrhu
zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje (PUR) a s Gizemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR).
K predlozenému feSeni v ,Néavrhu zmény & 2 uzemniho planu Sentice” nemél OUP KUJMK z hlediska uvedené
problematiky pfipominky, nicméné pozadoval doplnit do odiivodnéni zmény informace dle upozornéni uvedenych ve
stanovisku.

— Pripominky byly zapracovany dle pozadavkii (pozn. projektanta).

— Navrzena plocha zmeny v krajiné K.4 respektuje trasu nadmistniho koridoru zdvojeného vedeni 400kV — TEEOQ3,
nebot je stanoveno v podminkdch pro vyuziti uzemi koridorii:

— Nepfiipustné vyuZiti:

— Cinnosti a stavby, které by znemoznily Ci ztizily realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen. ostatni
stavby (ani docasné), které nejsou v souladu s pripustnym vyuzitim

D. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje

Zména &. 2 Uzemniho planu Sentice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni Aktualizace
¢.1,2,3,4,5,6,7aZménou ¢. 9 (dale jen ,,PUR CR").

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sentice respektuje a napliiuje ramcové pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci,
stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (31) kap. 2. Republikové priority tzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje uzemi. Republikové priority, které nejsou odivodnény, nejsou predmétem Zmeény ¢. 2, zména tizemniho planu
tyto priority respektuje, ale neovliviiyje.

(Ad 14) Zména &. 2 UP nema negativni vliv na stivajici piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Navrh transformacni plochy T.6 umozni piestavbu v
centralni ¢asti obce. Realizace musi byt provedena s ohledem na p¥itomnou hodnotu urbanistické struktury. Zména UP
stanovuje podminky prostorového usporadani. Zména UP podporuje hospodarné vyuziti zastaveného uzemi obce,
chrani nezastavéné uzemi pied negativnim jevem suburbanizace ¢i fragmentace krajiny nevhodnou zastavbou. Dil¢i
zména je navrzena mimo nemovité kulturni pamatky a mimo pamatky mistniho vyznamu.

(Ad 14a) Zmeéna ¢. 2 navrhuje zadbor ZPF nezbytném rozsahu, ¢astecné je vyvolan i potfebou vymezeni ploch zmén
v krajin¢ s cilem eliminace negativnich projevi klimatické zmény. Tyto pozadavky vyplyvaji z nadfazené tzemné
planovaci dokumentace.
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(Ad 15) Pfi navrhu je predchazeno socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel tim, Ze nejsou
stanoveny takové podminky ani navrZeny takové plochy, které by mohly vyvolavat riziko vzniku socialné vyloucenych
lokalit.

(Ad 16) Pti stanoveni zptisobl vyuziti Gzemi v rdmci Gzemniho planu byla ddna pfednost komplexnimu feSeni pfed
uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavki. Navrh sportovisté v zastavitelné plose OS Z.30 je vysledkem potieby
kratkodobé sportovni rekreace obyvatel, transformaéni plocha OU T.6 umozni efektivnéjsi vyuziti budov v centralni
&asti obce, nabidne dali moznosti mistni obanské vybavenosti. Oba zaméry jsou ve vefejném zdjmu obce. Zména UP
reaguje na aktualni potfeby rozvoje obce.

(Ad 19) Pfedmétem zmény je navrh transformaéni plochy T.6 v centru obce, umozZni optimalizaci vyuziti dotéenych
staveb, nabidne $ir§i moznosti pro rozvoj ob¢anské vybavenosti mistni vyznamu. Navrh podporuje hospodarné vyuzZiti
zastavéného tizemi s podporou revitalizace a sanace uzemi. Koncept vefejné zelené zistava zachovan.

(Ad 20) Rozvoj neni navrzen tak, aby vyznamné ovlivnil charakter krajiny. Zastavitelna plocha Z.30 navazuje na
roz§ifeny hibitov, neovlivni charakter izemi nebo krajinny raz. Zména ¢. 2 navrhuje plochy zmén v krajin¢ K.3 a K.4.
Cilem vymezeni téchto ploch je zadrzeni vody v krajiné, sniZeni rizika vodni eroze a eliminace negativnich dopadt
klimatické zmény na krajinu.

(Ad 20a) Migraéni propustnost krajiny neni zménou UP vyznamné ovlivnéna. Zména UP planu nenavrhuje Zadné
liniové zaméry, které by migra¢ni propustnost krajiny ovlivnily.

(Ad 21) Zména &. 2 UP nemé negativni vliv na vefejné piistupné plochy zelend. V ramci zastavitelné plochy Z.30 je
navrzen pas izola¢ni zelené na hranici plochy a zastavitelné plochy Z.13 OH (rozsifeni hibitova).

(Ad 22) Navrh sportovisté (Z.30) vytvati potencial pro rozvoj cestovniho ruchu mistniho vyznamu v oblasti sportu a
rekreace.

(Ad 23) V ramci Zmény ¢&. 2 UP je zohlednéna realizace stavby ,,11/385 Cebin, obchvat®, piivodni zastavitelna plocha
Z15 byla pteklopena do stabilizovanych ploch, az na nerealizovanou ¢ast — zamér propojeni ptivodni I11/385 a I11/38526
—ta je nyni znacena Z.15.

(Ad 24a) Zména &. 2 UP nenavrhuje takové zmény, které by vyvolaly prekroéeni zakonem stanovenych imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi.

(Ad 25) Zména €. 2 vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) pfedev§im v ramci podminek ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zména ¢. 2 rozSifuje v krajiné plochy zmén pro posileni zadrzeni vody v krajiné a
plochy pfispivajici k eliminaci negativnich jevii zmény klimatu.

(Ad 26) Navrh nevymezuje zastavitelné plochy v aktivni zoné zaplavového tizemi, ani v zaplavovém tizemi Qyqq.

(Ad 28) Zména ¢. 2 UP zohlediiuje potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu. Navrh sportoviité v zastavitelné
plose OS Z.30 je vysledkem potieby kratkodobé sportovni rekreace obyvatel, transformaéni plocha OU T.6 umozni
efektivnéj§i vyuziti budov v centralni ¢asti obce, nabidne dal§i moznosti mistni ob&anské vybavenosti. Plochy zmén v
krajiné K.3 a K.4 slouzi pro zadrzeni vody v krajing€, snizeni rizika vodni eroze a eliminace negativnich dopadi
klimatické zmény na krajinu. VSechny zaméry fesi potieby rozvoje obce v dlouhodobém horizontu.

(30) Byly zachovany podminky pro troven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci odpadnich vod,
aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Uzemi obce Sentice nalezi do rozvojové oblasti OB3 — Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Dle PUR CR pro UPD
obce nevyplyvaji Zadné ukoly pro tzemni planovani, stanovuje pouze pozadavek na irovni kraje: Poridit vizemni studie
Fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

Duvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jednd se o velmi silnou koncentraci
obyvatelstva, ekonomickych cinnosti, jakoz 1 soustfedéni kulturnich, institucionalnich,
organizac¢nich, vzdélavacich a vé€decko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké €asti i mezinarodni
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vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi, tak I. TZK; silici
mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidn¢ a Bratislavy.

SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Sentice je soudasti Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi
suchem.

Ukoly pro tizemni pldnovani:

V ramci uzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace uzemné planovaci cinnosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a tokii (zejm. neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pidy rozc¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

— Principy feseni protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatfeni jsou obsazeny v platném tizemnim planu a
jsou v souladu s pozadavky SOB9. Zména &. 2 UP Sentice tyto obecné principy dopliiuje o vymezeni ploch zmén
v krajiné K.3 a K.4. Cilem vymezeni téchto ploch je zadrzeni vody v krajin€, snizeni rizika vodni eroze a
eliminace negativnich dopadut klimatické zmény na krajinu.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkii v
krajiné,
— Zmeéna €. 2 UP nezapracovava konkrétni zamér na revitalizaci vodniho toku.

¢) vytvdaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovaini a zasakovdni vody,

— UP vymezuje plochy sidelni zeleng, u vybranych ploch stanovuje zastavitelnost plochy a podil zeleng. Zména UP
nenavrhuje nové plochy sidelni zelen¢.

d) vytvaret uizemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalsich protieroznich prvku, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pasi a prikopii,

— UP Sentice fesi ohrozeni pudy erozi, a to podminkami vyuZiti ploch nezastavéného izemi. Zména €. 2 feseni
zachovava a dopliiuje o vymezeni ploch zmén v krajin€ K.3 a K.4, které k feSeni tohoto problému pfispivaji..

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkii na

dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z

zdrojit vody.
— Zména ¢. 2 neméni koncepci zasobovani vodou, ktera je stanovena v platném UP.

1) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodnad
opatieni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny

— Protierozni, protipovodnova a retencni opatieni pro snizeni erozniho ohrozeni a pro zadrzeni vody v krajin€ jsou
soucasti podminek vyuziti ploch nezastavéného uzemi. Zména €. 2 vymezuje plochy zmén v krajiné K.3 a K.4
pro posileni stanovist’ s cilem zadrzeni vody v krajing.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Spravni izemi obce Sentice neni dotéeno dopravnimi koridory vymezenymi v PUR CR.

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zména & 2 UP Sentice plné respektuje koridor E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka — Cebin a Koc¢in—Piestice
véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a Pfestice. Koridor je vymezen jako
koridor technické infrastruktury CNZ.TEEO3, a to dle koridoru TEE03 ze ZUR JMK, v poloze a rozsahu schvéaleném v
ramci Zmény ¢. 1 UP Sentice. Rozsah koridoru byl zapracovan dle pozadavki a podkladit CEPS a. s., nedochazi k
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priniku koridoru se zastavitelnou plochou Z.15 (zamér 11/385 Hradéany — Cebin, obchvat (pielozka silnice 11/385).
Zména ¢. 2 UP toto vymezeni respektuje a piebira.

Zména ¢. 2 UP Sentice vymezuje pielozku pro vedeni VN u zastavitelné plochy Z.2 dle platné metodiky jako koridor
technické infrastruktury CNU.TEL.

D.2. Vyhodnoceni souladu s nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci

V dobé vydani Uzemniho planu Sentice byly ZUR JmK zruseny rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.
2012. V dobé vydani Zmény ¢&. 1 UP Sentice byly jiz v platnosti ZUR JmK (vydany dne 5. 10. 2016, nabyti Gi¢innosti 3.
11. 2016) ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2 (vydany dne 17. 9. 2020, nabyti u&innosti 31. 10 2020). Zména &. 1 UP Sentice
vyhodnotila soulad platného UP se ZUR JmK ve znéni Aktualizace ¢. 1 a &. 2 vydanymi dne 17. 9. 2020, nabyti
ucinnosti 31. 10 2020, Aktualizaci €. 3a, nabyti u€innosti 15. 6. 2024, Aktualizaci ¢. 3b, nabyti G¢innosti 26. 10. 2024 a
Aktualizaci €. 4, nabyti €innosti 18.04.2025.

Uzemni plan Sentice i Zména €. 2 je v souladu s aktualnim znénim Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

A. STANOVENI[ PRIORIT UZEMNIHO PLANOVAN[ JIHOMORAVSKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI VCETNE ZOHLEDNEN{ PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOIJE

UP Sentice i Zména €. 2 UP jsou zpracovany v souladu se stanovenymi prioritami uzemniho planovani Jihomoravského
kraje. Zména ¢. 2 UP napliiuje zejména:

(11) Zména & 2 UP vytvaii uzemni podminky pro zaji§téni a podporu optimalizované obsluznosti ob&anskym
vybavenim navrhem nové zastavitelné plochy pro realizaci sportovisté a dale transformacni plochy pro vSeobecnou
obcanskou vybavenost v centru obce. Pfedmétem zmény je tedy optimalizace obsluznosti obcanskym vybavenim.

(12) Nova poloha zastavitelné plochy OS ma pozitivni vliv na zdravi obyvatel obce. Plocha je navrzena mimo obytnou
zastavbu. Soucasti navrhu je pas izolacni zelen€ pro odclonéni potencidlnich negativnich vlivi.

(16) Zména ¢. 2 UP navrhuje transformaéni plochu T.6, ¢imZ vytvaii Gizemni podminky pro zachovani a zhodnoceni
stavajici zastavby pied demolicemi ¢i rozsdhlymi asanacemi. Dale navrhuje zastavitelnou plochu Z.30, ktera rozviji
aktivity rekreace.

(18) Zmena ¢. 2 vytvati podminky pro preventivni ochranu tizemi pied pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy,
sucho apod.) piedev§im v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zména &. 2 UP Sentice vymezuje
plochy zmén v krajing K.3 a K.4. Cilem vymezeni té€chto ploch je zadrzeni vody Vv krajing, snizeni rizika vodni eroze a
eliminace negativnich dopadi klimatické zmény na krajinu.

(20) Do teseného uzemi nezasahuje CHOPAV ani plochy pro LAPV. Podminky ochranného pasma vodniho zdroje jsou
respektovany v obecné roving.

B. ZPRESNEN{ VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE
SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI VICE OBCI (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNI
ROZVOJOVE 0SY)

e Obec Sentice je soucasti vymezené metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3.

Ukoly pro izemni pldnovani:

a) Koordinovat uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace silnicni site. Hledat takova reseni, ktera nepripusti zatézovani
zastavenych uzemi sidel prijjezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho reSent silnicni sité.

— Zména ¢&. 2 UP respektuje koridory dopravni infrastruktury DS30 a DZ02 vymezené v ZUR JmK v platném
znéni. Je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNZ.DZ02. V ramci Zmény ¢&. 2 UP je zohlednéna realizace
stavby ,,11/385 Cebin, obchvat®, piivodni zastavitelna plocha Z15 byla pieklopena do stabilizovanych ploch, az
na nerealizovanou ¢ast — zamér propojeni ptivodni 11/385 a I11/38526 — ta je nyni znacena Z.15.

b) Wtvaret uzemni podminky v Zeleznicni infrastrukture pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru metropolitni rozvojové
oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu.
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e) Vytvaret uzemni podminky pro zdasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského oblastniho vodovodu
Vi zajisteni uzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdroju pitné vody

— Zmeéna €. 2 UP neméni stavajici koncepci zasobovani vodou.

C. ZPRESNEN{ VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLAST [ VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A
VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

e ZUR JmK vymezuii specifickou oblast SOB9

ZUR JMK piebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem,
vymezené v politice uzemniho rozvoje na uzemi celého Jihomoravského kraje.

Ukoly pro izemni pldnovani:

a) Vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulac¢nich vlastnosti, zejména vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejména velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

— Principy reSent protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatieni jsou obsazeny v platném tizemnim planu a
jsou v souladu s pozadavky SOB9. Zména ¢. 2 UP Sentice tyto obecné principy doplituje o vymezeni ploch zmén
V krajiné K.3 a K.4. Cilem vymezeni téchto ploch je zadrzeni vody v krajiné, sniZeni rizika vodni eroze a
eliminace negativnich dopadui klimatické zmény na krajinu.

b) Vytvéret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajing.
— Zmeéna ¢. 2 UP nezapracovava konkrétni zameér na revitalizaci vodniho toku.

¢) Vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

—  UP vymezuje plochy sidelni zelené, u vybranych ploch stanovuje zastavitelnost plochy a podil zelené. Zména UP
nenavrhuje nové plochy sidelni zelené.
d) Vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viéi vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolamil, mezi, zasakovacich past a prikopt.

— UP Sentice resi ohrozeni piidy erozi, a to podminkami vyuziti ploch nezastavéného uzemi. Zména ¢. 2 reSeni
zachovava a doplituje o vymezeni ploch zmén v krajiné K.3 a K.4, které k resent tohoto problému prispivaji.

e) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj a tdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavki na
dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivej§i vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejména
povrchovych zdrojt vody.

—  Zména & 2 neméni koncepci zasobovani vodou, kterd je stanovena v platném UP.
f) Pro feseni problematiky sucha vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

— Neni zpracovana.

D. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREINE
INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH
UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE MA BYT PROVERENO

e ZUR JmK vymezuji koridor DS30 11/385 HradZany — Cebin, obchvat

Koridor je v ZUR JmK vymezen v §ifi 150 m mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy (na tizemi obce Sentice).
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Pozadavky na usporddani a vyuziti uzemi:

a) Wvorit izemni podminky pro umisténi a vedeni koridoru prestavby krajskych tahii silnic 1I. tiidy DS30 s cilem
zkvalitnéni dopravni dostupnosti

b) Wuvorit vizemni podminky pro koordinaci a ndvaznost téchto koridorii na silniéni sit mezindrodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu.

Ukoly pro tizemni plénovani:

a) Zpresnit a vymezit koridory pro prestavbu krajskych tahi silnic II. tiidy diferencované s ohledem na jejich
prepravni funkci, pozadované technické parametry, optimalizaci trasy v ramci koridoru s cilem minimalizace
dopadii na obytnou zastavbu, zajistit splnéni hlukovych limitii, minimalizaci rozsahii zaborii ZPF, minimalizaci
rozsahu vlivit na odtokové poméry, minimalizaci vlivii na cistotu povrchovych vod, minimalizaci viivii na
ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupnée.

C) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridori prestavby krajskych tahii silnic II. tiidy v UPD dotéenych obci.

— Platny UP zamér obchvatu (pielozky silnice) 11/385 Hradany — Cebin zpiesnil do zastavitelné plochy Z15, a to
na zéklad¢ piislu§né projektové dokumentace. Zména ¢. 2 UP zohlediiuje realizaci stavby ,,1I/385 Cebin,
obchvat“ (dle dokumentace skuteéného provedeni stavebnich objekti ,,I1/385 Cebin obchvat®), ptvodni
zastavitelna plocha Z15 je pteklopena do stabilizovanych ploch az na zbyvajici nezrealizovanou ¢ast — zamér
propojeni puvodni I1/385 a II1/38526 — znaceno jako Z.15. Navazujici zamér ,,I1/385 Hradcany, obchvat®
neprochdzi k. u. Sentice.

— Sousedici UP Cebin (2022) vymezuje zastavitelnou plochu .160, Zména &. 1 UP Cebin (2023) plochu ponechava.
Zastavitelna plocha je zpfesnéna dle projektové dokumentace zaméru ,,I1/385 Cebin, obchvat®“. Zména ¢. 2 UP
Sentice navazuje stabilizovanou plochou DS.

— UP Hradéany (UZ po Zméné & 2 z roku 2023) vymezuje zastavitelnou plochu .Z22, na kterou navazuje
stabilizovana plocha DS vymezena Zménou €. 2 UP Sentice.

e ZUR JmK vymezuii koridor DZ02 Trat’ &. 250 Tisnov — Brno, Re&kovice, optimalizace

Koridor je v ZUR JmK vymezen v §ifi 120 m.

Pozadavky na uspofddani a vyuZiti uzemi:

a) Wtvorit uzemni podminky pro optimalizaci konvencni celostitni Zeleznicni traté ¢. 250 s cilem zkvalitnit
zeleznicni spojeni pro dalkovou dopravu a zlepsit obsluhu uzemi priméstskou kolejovou dopravou v navaznosti
na SJKD v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.

d)  Wtvorit vizemni podminky pro napojeni koridoru konvencni Zeleznicni trati do Zelezni¢niho uzlu Brno vietné
SJKD.

Ukoly pro izemni pldnovani:

a) Zpiesnit a vymezit koridor pro optimalizaci konvencni celostdatni Zeleznicni traté ¢ 250 s ohledem na
pozadované technické parametry dohody AGTC, na uzemi mésta Brna pak v koordinaci s prestavbou
zeleznicniho uzlu Brno a vystavbou SJKD.

€) Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na prepravni funkci traté, konkurenceschopnost ekologicky Setrnéjsiho
druhu dopravy ve vztahu k silnicni doprave, splnéni hlukovych limitii veSkeré chranéné zastavby a
minimalizaci vlivii na ochranna pasma vodnich zdroju I, 11. a Il.a stupné.

f)  Zajistit vizemni koordinaci a ochranu koridoru konvencni celostatni Zeleznicni traté ¢. 250 v UPD dotcenych
obci

— Zména &. 2 UP fesi koridor jako koridor dopravni infrastruktury CNZ.DZ02, piebira jej v plné §ifi, feseni se
oproti Zméné &. 1 UP neméni. Koridor byl vymezen v §ifi 120 m dle ZUR JmK v ramci Zmény ¢&. 1 UP Sentice
(2022) na zakladé konzultace s dotéenym orgdnem. Zména ¢&. 2 UP feSeni Zmény &. 1 respektuje, i pies rozdilny
zpusob vymezeni v navazujicich k. 0.:
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— Sousedici UP Hradéany ma koridor navrzen v §ifi 100 m jiz od vydani UP v roce 2019 a je v UPD ponechan
v nezménéné poloze i v aktudlni Zméné €. 2 (2023).

— Sousedici UP Cebin (2022) ani Zména &. 1 UP Cebin (2023) koridor dopravni infrastruktury nevymezuje
viibec. v UP Cebin je uvedeno: ,, Pro zamér optimalizace Zeleznice byla zpracovina Technickoekonomickd
studie (SUDOP, 2006), kterd provéFila reseni Zeleznice a navrhla potiebné uipravy. Na izemi Cebina bylo
provérovano umisténi nové zeleznicni stanice vietné prestupniho uzlu HD blize centra obce (v uzemi pod
hrbitovem). Tento zamér vsak nebyl vyhodnocen jako redlny. Dalsi upravy Zeleznice (napr. upravy smérovych
oblouki atd.) v FeSeném vizemi nebyly navrzeny. Uzemni plan respektuje zamér optimalizace traté ¢ 250, pro
ktery jsou dostatecné stavajici drazni pozemky vymezené jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury.

e ZUR JmK vymezuji koridor TEEO3 — koridor pro zdvoieni vedeni 400 kV (V422) Cebin — Ptibyslavice —
hranice kraje (-Mirovka).

Koridor je v ZUR JmK vymezen v §ifi 300 m mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy (na izemi obce Sentice).

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Wtvorit izemni podminky pro vedeni koridorii vedeni ZVN 400 kV.

Ukoly pro izemni pldnovani:

a) Zpiesnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci negativnich viivii na
obytnou a rekreacni funkci vzemi, prirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stretii
s limity vyuziti uzemi

Q) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni 400 kV v UPD dotcenych obci.

— Koridor je vymezen jako koridor technické infrastruktury CNZ.TEEOQ3, v poloze a rozsahu totozném jako ve
Zméné & 1 UP Sentice. Rozsah koridoru byl zapracovan dle pozadavki a podkladi CEPS a. s., nedochézi k
priniku koridoru se zastavitelnou plochou Z.15 (zamér 11/385 Hrad¢any — Cebin, obchvat (pielozka silnice
11/385). Zména ¢&. 2 UP toto vymezeni respektuje a piebira.

e ZUR JmK vymezuii koridor TEP05 — VTL plynovod Kralice — Bezmérov: usek severné od Brna

Neni zapracovan, od doby vydéani Aktualizace ¢. 4 PUR CR neni zamér jiz dale sledovan.

e ZURJMK vymezuji ha izemi obce Sentice vedeni mezinarodniho cyklistického koridoru Prazska stezka.

Pozadavky na uspofddani a vyuZiti uzemi:

a) Wytvorit vzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti s ndvaznostmi na
mezindrodni a krajskou sit’ cyklistickych koridorii sousednich zemi a krajii.

Ukoly pro tzemni pldnovéni:

a) V UPD dotcenych obci provéFit vizemni podminky a zajistit vizemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorii v
souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridorii cyklistické dopravy v Sirsich
navaznostech s tim, Ze mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni
prostor silnic II. a I1l. tridy, zarazenych do tahii krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpiesnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Breclav — Lanzhot (- Kuty —
Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U T7i Gracii s ohledem na minimalizaci vlivii na pamdtku UNESCO
KPZ LVA; koridor v uzemi plosné pamdatkové ochrany vymezovat prednostné v ramci stavajici historické cestni
site.

C) Zajistit vizemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorii v UPD dotcenych obci.

d) Zpiesnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci viivii na zviasté chranénd vizemi.
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Mezinarodni cyklisticky koridor Prazska stezka — je cyklisticka trasa 1. tfidy vedena mezi Prahou a Brnem a
prochézi okresy Praha-vychod, Kolin, Kutnd Hora, Chrudim, Zdar nad Sazavou, Brno-venkov a Brno-mésto. Je
soucasti evropské cyklistické trasy EuroVelo 4. Na uzemi ORP Tisnov je dle ZUR JmK vedeno pies tzemi obci
Béleg, Biezina, Cernvir, Doubravnik, Hradcany, Lomnice, Nedvédice, Ochoz u Tisnova, Predklasteti, Heroltice,
Lazanky, Lomnicka, Sentice, Serkovice a Tignov.

Zména ¢&. 1 UP (v ramei které bylo vedeni cyklistického koridoru vyhodnoceno) uvadi, Ze je tato trasa vedena po
stavajicich dopravnich plochach, vzhledem k relativné nizké dopravni intenzité v téchto trasdch se zménou
trasovani neuvazuje. Zména ¢. 2 UP stanovené feseni respektuje a neméni.

ZUR JMK vymezuji na izemi obce Sentice vedeni krajského cyklistického koridoru Tisnov — Rosice — ZbySov —
Oslavany — Ivanéice — Moravské Branice — Dolni Kounice— Pohofelice — Ivail.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

b)

Wtvorit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti s navaznostmi na
mezinarodni a krajskou sit’ cyklistickych koridorii sousednich zemi a krajii.

Ukoly pro tzemni planovani:

a)

b)

c)
d)

V UPD dotcenych obci provéFit tizemni podminky a zajistit vizemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorii
v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridorii cyklistické dopravy v Sirsich
navaznostech s tim, Ze mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni
prostor silnic I1. a Il. tFidy, zarazenych do tahi krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

Zpresnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Breclav — Lanzhot (— Kuty —
Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U T¥i Grdcii s ohledem na minimalizaci viivii na pamatku UNESCO
KPZ LVA; koridor v tizemi plosné pamadtkové ochrany vymezovat prednostné v ramci stavajici historické cestni
site.

Zajistit vizemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorii v UPD dotcéenych obci.

Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vlivii na zvlasté chranénd vzemi.

Krajsky cyklisticky koridor Ti§nov — Ivai je na tizemi ORP Tisnov dle ZUR JmK vedeno pies uzemi obci
Bfezina, Deblin, Dolni loucky, Drasov, Heroltice, Katov, Kfizinkov, Kufinska Nova Ves, Kufimské Jestrabi,
Lazanky, MarSov, Predklastefi, Sentice, Svatoslav a Tisnov.

Zména ¢. 1 UP (v ramei které bylo vedeni cyklistického koridoru vyhodnoceno), vychazela z ,, Koncepce rozvoje
cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016 — 2023“. Po konzultaci s krajskym koordinatorem cyklistické
dopravy se dospélo k zavéru, ze zakladni vymezeni té€chto tras bude mimo feSené uzemi a stavajici cyklisticka
doprava navazujici na tyto trasy, bude i nadale vedena v feSeném uzemi po stavajicich komunikacich. S
budovanim samostatnych cyklistickych stezek se neuvazuje, nebot’ cyklisticky provoz nedosahuje vétsich
intenzit. Uzemni plan vSak i tak umoZiiuje piipadné vymezeni koridori a vystavbu doprovodnych
,cyklozafizeni“, a to v ramci stanovenych podminek vyuziti doté¢enych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Zmeéna €. 2 toto feSeni respektuje a nemeni.

Uzemni systém ekologické stability

Zména &.2 UP Senice provéfila soulad vymezeného USES s koncepci v ZUR JMK a navaznosti na USES okolnich obci.
Na zakladé tohoto provéteni byl v jihozapadni Casti izemi obce vymezen nadregionalni biokoridor NRBK.K128MH.
Dale byla identifikace skladebnych ¢asti USES uvedena do souladu s pozadavky Jednotného standardu tizemniho planu.

ZUR JMK vymezuji na spravnim tizemi obce plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionélnich a regiondlnich prvkt USES, takto:
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Odtivodnéni iprav ve vymezeni USES:

Zména ¢.1 UP Sentice provéfila soulad souladu ploch USES ZUR a USES vymezeny UP Sentice. Provéfena byla i
navaznost na vymezené plochy USES v UP navazujicich k. 0. Zména ¢&.1 UP Sentice v souladu s koncepci USES ZUR
JMK a navazujicich USES UP Veverska Bityska a UP Lazanky spravné konstatovala, Ze nadregionalni biokoridor
NRBK.K128MB na tzemi obce Sentice nezasahuje. Jednd se o mezofilné¢ bucinou osu (MB) nadregionalniho
biokoridoru NRBK.K 128, ktera je vymezena po severné exponovanych svazich udoli Svratky. AvSak po provéfeni
aktualnich navaznosti SirSich vztahi pii feSeni Zmény ¢.2 bylo zjisténo, ze mezofilné hajova (MH) osa nadregionalniho
biokoridoru NRBK.K 128, ktera reprezentuje prevazné stanovisté jizné exponovanych svahti a navazuje na RBC.240
Vydii skaly a pokracuje severozdpadnim smérem, v uzemnim planu Sentice vymezena neni. Zména €. 2 tizemniho planu
ji dopliuje tak, aby byl zachovan soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a byla koordinovana
s vymezenym USES regionalni a lokélni irovné. Ze skladebnych ¢asti nadmistniho (nadregionalniho a regionalniho)
vyznamu zasahuje do k.u. Sentice:

— NRBK.K128MH
— RBC.240 VYii skaly
— RBK.RKJIMO017
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E. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

Pro vytvareni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto pozadavky na uspoiadani a
vyuziti izemi:

a) Podporovat zachovani piirodnich hodnot a prirodnich zdrojii na vizemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pripadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovdni retencni schopnosti vizemi, dbdt na nenaruSeni povichovych a podzemnich zdrojii vody
a pramenist mineralnich a lécivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

€) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotopii v iizemi a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichii.

Pro vytvafeni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto ukoly pro izemni pldnovani:

a) Wrvdiet uzemni podminky pro Setrné formy vyuZivani uzemi a zvySovani biodiverzity vizemi.

d) Wrvdret vizemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti izemi a ke kultivaci vodnich
tokii, vodnich ploch, zdrojit podzemni vody.

e) Wtvdret vzemni podminky pro zajisténi rekultivace vizemi po tézbé surovin a reSeni zpiisobu dalsiho vyuzivani
tzemi.
Pro vytvéfeni izemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto pozadavky na uspotfadani a
vyuziti uzemi:
a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,, genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

Pro vytvareni izemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto tikoly pro izemni planovani:

a) Wrvdret tizemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamdtkového fondu kraje, regionit lidové
architektury, uzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi vyznamnych urbanistickych
hodnot.

b) Wtvaret vizemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Pro vytvareni izemnich podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot se stanovuji tyto pozadavky na uspofddani a

VyuZziti uzemi:
a) Podporovat rozvoj center osidleni.
b) Podporovat obsluznost verejnou infrastrukturou.

€) Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni édsti kraje

Pro vytvéaieni izemnich podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot se stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovéni:

a) Wtvdret vuzemni podminky pro obsluhu tizemi verejnou infrastrukturou

Shrnuti:

Zménou ¢. 2 nejsou naruSeny uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi kraje a navrhem
nejsou dotceny kulturni pamatky. Transformacni plocha T.6 lezi na uzemi s archeologickymi néalezy I. kategorie.
Soucasti navrhu je stanoveni podminek pro plochy OU — obc¢anského vybaveni — ob¢anského vybaveni v§eobecného.
Jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani s ohledem na ochranu hodnot urbanistické struktury.

Zménou ¢. 2 nejsou dotéeny uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje a neni
narusen venkovsky charakter zastavby obce ani jeji krajina.
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F. STANOVENI{ CILOVYCH KVALIT KRAJINY, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANT{
NEBO DOSAZENI

e ZUR JMK stanovuji na izemi obce Lomni¢ka krajinny celek 30 Ti§novsko-ivanéicky

Cilova kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviend, piehlednd krajina zvinéného reliéfu v relativné snizené poloze viici okoli s vyznamnymi
vyhledy do okolnich krajin s vyraznymi zalesnénymi vyvyseninami v severni casti (Kvétnice, Cebinka, Zlobice
aj.).

b) Stredné velké bloky orné piidy clenéné krajinou vegetaci, vodni toky s hodnotnymi doprovodnymi porosty,
pestiejsi struktura vyuZiti v ¢lenitéjsich partiich.

c) Pohledové se uplatiiujici kulturné historické a architektonické dominanty (zamek Rosice, historické centrum
Ivancic, oslavsky zamek).

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokii orné piidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a obnovu prirozeného vodniho rezimu vodnich tokii.

Ukoly pro izemni pldnovani:

a) Wtvdret vizemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovd i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné piidy.

b) Wtvdret vizemni podminky pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivdach. Vytviret vizemni
podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskoveé, plosné a objemové vyraznych staveb.
C) Na uizemi pFirodnich parkil vytvdret vizemni podminky pro diislednou ochranu krajinného rdzu.

— Jiz koncepce usporadani krajiny, ktera je soucasti UP Sentice zajistuje ekologickou stabilitu krajiny. V souladu s
pozadavky ukold pro izemni planovani vytvaii izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy,
dale vytvaii uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach a pro zajisténi
prostupnosti krajiny a podminky pro dislednou ochranu krajinného razu. Zmeéna €. 2 tuto koncepci zachovava.

e ZUR JMK stanovuiji na izemi obce Sentice krajinny celek 32 Domagovsky

Cilova kvalita krajiny

a) Krajina hluboce zariznutych lesnich a misty skalnatych udoli.

b) Harmonicka kulturni krajina se znacnym podilem rizné velkych lesnich celkii a rizné velkymi enkldvami
osidlent venkovského typu s navazujicimi zemedeélsky vyuzivanymi

Pozadavky na uspoiddani a vyuziti zemi

a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti tizemi.

b)  Podporovat clenéni velkych blokii orné piidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posilent ekologické stability
a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Wivaret vzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pidy.
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b)  Wtvdret uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.
C) Na uizemi prirodnich parkii vytvdret vizemni podminky pro diislednou ochranu krajinného rdzu.

Koncepce uspotadani krajiny v UP Sentice zajist'uje ekologickou stabilitu krajiny. Krajinny celek Domagovsky zahrnuje
na uzemi obce kompaktni lesni porosty tvofici jihozapadni &ast katastru obce. Uzemni plan rozviji urbanistickou
strukturu sidla v navaznosti na volnou krajinu se zfetelem na jeji prostupnost a akceptovani krajinného razu.
Prostupnost krajiny je v UP feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury uéelovych komunikaci, které tvoii
zakladni kostru zajist'ujici prostupnost krajiny a piistup na pozemky ZPF a PUPFL. Prostupnost krajiny je utvarena v
soucinnosti s okolnimi obcemi, zejména ve vztahu k cykloturistice a turistice. V feSeném uzemi je mozno vést
cyklistickou dopravu spolecn¢ s touto dopravou po silnicich, mistnich a uc¢elovych komunikacich tam, kde to provoz
umozni. Zména €. 2 tuto koncepci zachovava.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN{, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

ZUR JmK vymezuji na spravnim tizemi obce Sentice vefejné prosp&iné stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam potrebna k uskutecnéni VPS odejmout nebo omezit:

e DS30— 11/385 — 11/385 Hradgany — Cebin, obchvat

V souvislosti s realizaci stavby ,II/385 Cebin, obchvat je ptvodni zastavitelna plocha Z15 pieklopena do
stabilizovanych ploch, az na nerealizovanou ¢ast — zamér propojeni puvodni 1I/385 a I11/38526. Pdvodni vefejné
prospésna stavba DS30 je zredukovana na zbyvajici ¢ast — VD.DS30.

e DZ02 — traf & 250 Tignov — Brno, Retkovice, optimalizace

Zména &. 2 vymezuje vefejné prospésnou stavbu VD.DZ02 v rozsahu vymezeném v ramci ZUR JmK, rozsah je totozny
s plochou PVS vymezenou v ramci Zmény ¢. 1 UP.

e TEEO3 — Cebin — Ptibyslavice — hranice kraje (— Mirovka), zdvojeni vedeni 400 kV

V ramei Zmény ¢&. 2 UP je VPS vymezena jako vefejné prospéina stavba technické infrastruktury VT.TEE3. Rozsah
VPS je vymezen na zakladé pozadavkd a podkladd CEPS a. s. uplatnénych v radmci Zmeény €. 1 UP. Zména ¢. 2 UP
feSeni respektuje a neméni.

e TEPO05 — VTL plynovod Kralice — Bezmérov; usek severné od Brna

0d doby vydani Aktualizace ¢. 4 PUR CR jiz zamér neni sledovan, VPS byla z platné UPD vypusténa v ramci Zmény
¢. 1 (v¢etné koridoru TEPOS), Zména €. 2 feSeni respektuje.

H STANOVEN[ POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI Vv
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A
ROZVOJE SIDELN{ STRUKTURY

ZUR JmK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci u koridortt DS30, DZ02, TEEO3 a
TEPO5. Zamér TEPOS neni od Aktualizace ¢. 4 PUR CR sledovan.

Ukolem pro tizemni planovani je je uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit piisluiné plochy a koridory v UPD
dotcenych obci.

V ramci Zmény ¢. 2 UP je zohlednéna realizace stavby ,,11/385 Cebin, obchvat®, piivodni zastavitelna plocha Z15 byla
pieklopena do stabilizovanych ploch, aZ na nerealizovanou ¢ast — zamér propojeni ptivodni 11/385 a 111/38526 — ta je
nyni znacena Z.15. Plvodni veiejné prospésna stavba DS30 byla zredukovéna na zbyvajici ¢ast — VD.DS30. Navazujici
zamér ,11/385 Hrad¢any, obchvat neprochazi k. 0. Sentice. Piedpoklada se zohlednéni realizace obchvatu v UPD
navazujicich obci — Cebin i Hrad¢any.
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ZUR JmK  stanovuji pozadavky na koordinaci izemné& planovaci ¢innosti obci u ploch a koridortt USES: RBC JMO8,
RBC 240, K 128MB, K 128MH, RK 1465, RK JM017, RK JM032. Zména ¢. 2 provétila soulad s koncepci USES
dle ZUR JMK. Viz kap. ,,D.2. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci®.

ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridord cyklistickych tras a stezek krajské sité a
mezinarodniho cyklistického koridoru Prazska stezka.

Zména ¢&. 2 respektuje zpuisob feseni cyklistickych koridori stanoveny v ramci Zmény ¢. 1 UP, v ramci které byl
vyhodnocen soulad UPD s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI[ ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDI{

Redené uzemi obce Sentice nelezi v oblasti ploch a koridort, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI, VCETNE STANOVENI,
ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A LHUT Y PRO VYDANI
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU

ZUR JMK nevymezuji na uzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho plinu z podnétu ani na
zadost.

D.3. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym plianem

Dne 28. 8. 2024 vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 prvni izemni rozvojovy plan. V ust. § 319 stavebniho
zékona &. 283/2021 Sb. plati, Ze prvni tzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhita pro soudni ¢i
spravni piezkum. Posouzeni souladu UP/navrhu zmény UP s prvnim izemnim rozvojovym planem je do pofizeni jeho
zmény bezptedmétné, nebot’ nepiinasi jiné pozadavky, nez které vyplyvaji ze Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény izemniho planu

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice je zpracovana na zakladé zadani zmény izemniho planu schvaleného usnesenim
¢. 3 na zasedani zastupitelstva obce dne 12. 9. 2024. Zadani zmény bylo rozsifeno usnesenim €. 3 na zasedani
zastupitelstva obce dne 14. 1. 2025. Zména ¢. 2 UP Sentice je pofizovana dle stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstaved uvedenych v zadani zmény izemniho planu. Zakladni text
je reakci Oduvodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu Sentice na uvedené pozadavky:

Obsahem Zmény ¢. 2 UP Sentice je uvedeni do souladu s novym stavebnim zdkonem, které bude zahrnovat uvedeni do
souladu s obsahovymi ndleZitostmi podle nového stavebniho zdkona (§ 80 — 84 a priloha ¢. 8 nového stavebniho
zdkona), pievedeni do jednotného standardu podle § 59 nového stavebniho zdkona a § 11 a priloh ¢. 10 - 14 vyhlasky a
uvedeni do souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje v souladu s §
104 nového stavebniho zdkona. Jihomoravsky kraj, do kterého nalezi obec Sentice, ma v soucasnosti vydané Zdasady
lizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢ 1, 2, 3a a 3b (ddle jen ,, ZUR*). Aktualizace 3b nabyla
ucinnosti dne 26.10.2024. Ddle bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného vuzemi v souladu s poZadavkem
§ 116 odst. 4 nového stavebniho zdakona.

Obsahem Zmény ¢. 2 UP Sentice bude vécnd zména z viastniho podnétu obce Sentice, a to konktrémé:

— 1. Provérit moznost vymezeni plochy obcanské vybavenosti pro verejné prospésnou stavbu na pozemku p.c. 1104
v k.. Sentice.

— 2. Provéiit moznost vymezeni plochy obcanské vybavenosti (vSeobecné) s moznost ndjemného bydleni na
pozemcich p. ¢. 365 a 366 v k. u. Sentice ve viastnictvi obce.
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— 3. Provérit moznost vymezeni plochy pro umisténi opatieni ve volné krajiné za ucelem zadrzovani vody v krajiné
na pozemcich p. ¢. 1228/1, 1227/1, 1161/1, 1160/1 a 1159/2 v k. u. Sentice.

— 4. Stanovit procentualni korekci pro vypocet zakladniho poctu parkovacich stani pro stavby bydleni.
Diléi zména 1

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sentice je zpracovana dle Jednotného standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona
¢. 283/2021 Sb. a provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. V ramci Zmény €. 2 je platnd UPD pievedena do Jednotného
standardu a uvedena do souladu se stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb.

Diléi zména 2
Uzemni plan Sentice (i Zména ¢. 2 UP) je v souladu s aktualnim znénim Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje

— vyhodnoceni souladu viz kap. ,,D.2. Vyhodnoceni souladu s nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci‘.

Uzemni plan Sentice (i Zména ¢&. 2 UP) je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské Republiky v aktualnim znéni —
vyhodnoceni viz kap. ,,D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje®.

Diléi zména 3
V ramci Zmény ¢ 2 UP Sentice bylo zaktualizovano zastavéné uzemi, mezi stabilizované plochy bylo zatazeny
zastavitelné plochy (pivodni znaceni):

— castZ8 - 8Br

— Z27-1Ria
Diléi zména 4
Je navrZena zastavitelna plocha OS Z.30, soucasti zastavitelné plochy je pas izolatni zelen¢ ZO pro odd€leni plochy od
zastavitelné plochy OH Z.13. Zména €. 2 UP vymezuje v souladu se zadanim také verejné prospésnou stavbu VO.1.

Diléi zména €. 5

Je navrzena transformaéni plocha OU T.6, jsou stanoveny podminky vyuziti ploch OU — plochy ob¢anského vybaveni —
obcanského vybaveni vSeobecného.

Diléi zména ¢. 6

Zména ¢. 2 provefila podminky v uzemi a vymezila plochu zmény v krajiné K.3 pro plochy vodni a plochu zmény
v krajin¢ K.4 pro plochu smi$enou krajinnou v§eobecnou. Cilem vymezeni ploch K.3 a K.4 je zadrZeni vody v krajing,
posileni druhové diverzity tzemi, omezeni negativnich projevii eroze a podpora eliminace negativnich dopadi
klimatické zmény na tzemi.

Diléi zména ¢. 7

Zména ¢. 2 UP Sentice stanovuje v souladu se zadanim zmény procentualni korekci pro vypocet zékladniho podtu
parkovacich stani pro stavby pro bydleni. U obci velikosti obce Sentice neni zajiSténa takova infrastruktura vefejné
hromadné dopravy, jako u vétsich sidel. Lze divodné predpokladat, Ze vyuziti osobnich motorovych vozidel k dopravé
je a bude intenzivnéjsi, coz klade odlisné naroky i na dopravu v klidu, lze pfedpokladat i pouzivani vice motorovych
vozidel v jedné domacnosti. Procentualni korekce pro vypocet zakladniho poctu parkovacich stani pro stavby pro
bydleni je stanovena na 175%.

F. Z:ikladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky urad Jihomoravského kraje — Odbor Zivotniho prostiedi svym stanoviskem vyznamny vliv obsahu Zmény €. 2
UP Sentice na lokality soustavy Natura 2000 vyloucil. Krajsky ufad Jihomoravského kraje — Odbor Zivotniho prostiedi
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neuplatituje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 Uzemniho planu Sentice na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni
tedy nebylo na zékladé § 40 odst. 2 Stavebniho zakona zpracovano.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi

Nebylo uplatnéno.

H. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodi, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Nebylo uplatnéno.

l. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméri podle § 122 odst. 3

1.1. Oduvodnéni ¢lenéni izemi podle pirevazujiciho charakteru na lokality

Nebylo stanoveno, nevyplynula potieba.

1.2. Oduvodnéni vymezeni zastavéného izemi

V ramci zpracovani Zmény & 2 UP Sentice je provéieno zastavéné uzemi — je upraveno na zakladé realizace
zastavitelnych a transformaénich ploch a aktudlniho mapového podkladu — katastralni mapy. Stavajici hranice
zastavéného tizemi byla provétfena k datu 31. 10. 2024.

0d doby vydani Zmény &. 1 UP Sentice byly zastavény zastavitelné plochy (ptivodni znaden):

— &astZ8 — 8Br

~ Z27-1Ria
1.3. Odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
1.3.1. Ochrana a rozvoj hodnot

v v

Zména & 2 UP Sentice je v souladu se stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Zména &. 2 ji neméni.
Transformacni plocha T.6 lezi na Gzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie. Soucasti navrhu je stanoveni podminek
pro plochy OU — ob¢anského vybaveni — ob¢anského vybaveni v§eobecného. Jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani s ohledem na ochranu hodnot urbanistické struktury.
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Zména & 2 UP Sentice respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Archeologie

Celé feSené uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Stavebnik je povinen zamér stavebni Cinnosti oznamit
Archeologickému tUstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném tUzemi zachranny
archeologicky prizkum.

Spravni uzemi obce je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péc€i, ve znéni pozd¢jsich predpist.

V fe§eném uzemi se nachazi izemi s archeologickymi nalezy — kategorie | — prokazané tizemi.

Nemovité kulturni pamatky

V feseném Gizemi se nachazi pamatka zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek:
e kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 45823/7-969 — socha sv. Floriana

— Pavabna rustikalni skulptura tvofici se sousedni sochou sv. Jana Nepomuckého hodnotny, pohledové se
vyrazné uplatiujici soubor vytvarné zhodnocujici intravilan obce doklada dlouhé piezivani baroknich
reminiscenci ve venkovském prostredi.

1.4. Odiivodnéni urbanistické koncepce

Zména ¢&. 2 UP Sentice navrhuje transformaéni plochu OU T.6 na parcelach ¢. 365 a 366 v centru obce pro vyuziti
stavajicich objektt pro tiéely obéanské vybavenosti mistniho vyznamu. Dil¢i zména umozni optimalizaci vyuziti budov,
zabrani riziku vzniku brownfieldu. Vzhledem k poloze plochy jsou stanoveny nezbytné podminky prostorového
uspofadani pro ochranu hodnot urbanistické struktury.

Zména ¢&. 2 UP dale navrhuje zastavitelnou plochu OS Z.30 pro umisténi sportovité ve vhodné poloze mimo zastavbu.
Plocha navazuje na zastavitelnou plochu OH Z.13 pro rozsifeni hibitova, ktera se naléza na stejné parcele ¢. 1104,
soucasti navrhu je pas izolaéni zelené pro odclonéni obou funkei.

Oba navrhy optimalizuji rozvoj obce a vychazi z aktualnich potieb pro realizaci ob¢anské vybavenosti, oba zaméry jsou
ve vefejném zajmu obce.

0d doby vydani Zmény &. 1 UP Sentice bylo zastavéno (ptivodni znadeni zastavitelnych ploch):

— Cast Z8 — 8Br
— Z27-1Ria

Tyto plochy jsou v ramci Zmény €. 2 prevedeny do stabilizovanych ploch.

1.4.2. Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a uzemnich

rezerv

i. C. kéd | odGvodnéni plochy zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

Z.30 0s e Jedna se o dil¢i zménu 4. e nadzemni vedeni VN

ZO0 e Pfedmétem Zmény &. 2 je navrh plochy ob&anského
vybaveni — sportu, a to pro umisténi zafizeni télovychovy
a sportu na rekrea¢ni urovni — multifunkéniho hfisté
uréeného pro obyvatele obce. Potfebou pro zménu vyuziti
uzemi je nutnost nalézt vhodnou polohu odsunutou od
stavajici obytné zastavby, ale v pfistupné vzdalenosti pro
mistni obyvatele. Zastavitelna plocha Z.30 navazuje na
zastavitelnou plochu OH Z.13 pro rozSifeni hibitova, ktera
se naléza na stejné parcele ¢. 1104. Soucasti zastavitelné
plochy Z.30 je navrh péasu izolaéni zelené pro oddéleni

« meliorace
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oddvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitG

T.6

ou

sportovisté od funkce hrbitova. Parcela ¢. 1104 se
nachazi na rovném terénu vhodném pro navrh sportovni
plochy.

Plochu Ize dopravné napojit na bezprostfedné navazujici
stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury. V pfipadé
potfeby bude feSeno napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury.

Zastavitelna plocha se nachazi na padach 1. a lll. tfidy
ochrany.

Zamér zasadné nenaruSi organizaci ZPF. Plocha
navazuje na plochu ob&anské vybavenosti uréenou pro
rozSifeni stavajiciho hibitova, navrhem nedojde k
nevhodnému rozdéleni lanu orné pldy nebo vzniku
obtizné obhospodafovatelnych ¢asti. Navrhem nevznikaji
Zadné zbytkove, obtiZzné vyuZitelné plochy.

TéméF celé Uzemi obce vCetné ploch navazujicich
bezprostfedné na zastavéné Uzemi se nachazi na pudach
I. a ll. tfidy ochrany nebo sousedi s PUPFL, coz vyrazné
omezuje moznosti rozvoje obce. Pfedmétem Zmény €. 2
je navrh nové polohy pro umisténi zafizeni télovychovy a
sportu na rekreacni Urovni, a to vzdalengjSi od obytné
zastavby. Vzhledem k potencidlnim negativnim vlivim
provozu zameéru na obytnou zastavbu je realizace
zafizeni v pdvodni poloze problematicka. Resenim je
navrh navazujici na zastavitelnou plochu OH Z.13 v
odsunuté poloze. Realizace sportovisté naplfuje
nezbytnou funkci ob&anského sportovniho a rekreaéniho
vyziti na drovni obce Sentice, tedy pro mistni obyvatele.
Télovychova a sport je potfebna a nezbytna sloZzka
psychického a fyzického zdravi obyvatel a zdravého
vyvoje mladeze. Vzhledem k obtizim nalézt vhodnou
plochu v obci pro naplnéni této funkce vefejny zajem na
realizaci zastavitelné plochy Z.30 vyrazné prevySuje
vefejny zdjem na ochrané ZPF v této ploSe. NavrZzena
poloha je pro realizaci sportovisté nejen vhodna, ale
pravdépodobné i jedina mozna. Pro realizace zdméru je
tedy navrh zastavitelné plochy Z.30 v této poloze a
rozsahu nezbytny.

Pfes zastavitelnou plochu Z.30 vede nadzemni vedeni
vysokého napéti. V podminkach vyuziti plochy se v rdmci
Zmény €. 2 uvadi, Ze v zastavitelné ploSe Z.30 bude
respektovano ochranné pasmo vedeni VN, pfipadné
dojde k prelozeni nadzemniho vedeni do podzemniho
kabelového vedeni.

Jedna se o dil&i zménu 5.

Pfedmétem zmény je navrh transformacni plochy T.6 na
parcelach 365 a 366 v centru obce. Zamérem je vyuzit
dotenou plochu pro realizaci mistni obcdanské
vybavenosti, v€etné moznosti realizovat obecné najemni
bydleni. Zamér je ve verejném zajmu — podporuje rozvoj
mistni obCanské vybavenosti, k ¢emuz vyuziva zastavéné
uzemi a budov, u kterych je riziko vzniku brownfielfu.
Zameér hospodarné vyuziva stavajici sité vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Soucasti navrhu je stanoveni podminek pro vyuziti ploch
OU - ploch ob¢anského vybaveni — ob&anského vybaveni
vSeobecného, véetné podminek prostorového usporadani,
a to s ohledem na polohu plochy a nezbytnou ochranu
stavajicich hodnot urbanistické struktury.

Plocha se nachazi na Uuzemi s archeologickymi nalezy —

o Uzemis
archeologickymi nalezy
— kategorie |
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i. €. kéd | odGvodnéni plochy zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

kategorie I.

e Plocha bude dopravné napojena na stavajici vefejné
prostranstvi.

e Plocha bude napojena na stavajici sité techni cké
infrastruktury.

¢ Nedochazi k zaboru ZPF.

1.5. Odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

1.5.1. Dopravni infrastruktura

Zména ¢&. 2 UP respektuje koridor ze ZUR JmK DZ30. Platny UP zamér obchvatu (pfelozky silnice) 11/385 Hrad¢any —
Cebin zptesnil do zastavitelné plochy Z15, a to na zakladé piislusné projektové dokumentace. Zména &. 2 UP
zohlednuje realizaci stavby ,,11/385 Cebin, obchvat (dle dokumentace skute¢ného provedeni stavebnich objektt ,,I1/385
Cebin obchvat®), piivodni zastavitelnd plocha Z15 je pieklopena do stabilizovanych ploch az na zbyvajici
nezrealizovanou ¢ast — zamér propojeni pivodni I1/385 a I11/38526 — znaceno jako Z.15. Navazujici zamér ,,I1/385
Hradc¢any, obchvat™ neprochazi k. . Sentice.

— Sousedici UP Cebin (2022) vymezuje zastavitelnou plochu .160, Zména ¢&. 1 UP Cebin (2023) plochu ponechava.
Zastavitelna plocha je zpfesnéna dle projektové dokumentace zaméru ,,I1/385 Cebin, obchvat®. Zména ¢. 2 UP
Sentice navazuje stabilizovanou plochou DS.

— UP Hradéany (UZ po Zméné & 2 z roku 2023) vymezuje zastavitelnou plochu .Z22, na kterou navazuje
stabilizovana plocha DS vymezena Zménou ¢. 2 UP Sentice.

Zména ¢&. 2 UP respektuje koridor ze ZUR JmK DZ02, v ramci Zmény &. 2 je vymezen jako koridor dopravni
infrastruktury CNZ.DZ02, feseni se oproti Zméné &. 1 UP neméni. Koridor byl vymezen v §ifi 120 m dle ZUR JmK v
ramci Zmény &. 1 UP Sentice (2022) na zakladé konzultace s dotéenym organem. Zména &. 2 UP feSeni Zmény &. 1
respektuje, i ptes rozdilny zptisob vymezeni v navazujicich k. 0.:

— Sousedici UP Hradgany ma koridor navrzen v §ifi 100 m jiz od vydani UP v roce 2019 a je v UPD ponechéan v
nezménéné poloze i v aktudlni Zméne €. 2 (2023).

— Sousedici UP Cebin (2022) ani Zména &. 1 UP Cebin (2023) koridor dopravni infrastruktury nevymezuje viibec.
v UP Cebin je uvedeno: ,Pro zamér optimalizace Zeleznice byla zpracovana Technickoekonomickd studie
(SUDOP, 2006), ktera provéfila feseni zeleznice a navrhla potiebné upravy. Na uzemi Cebina bylo provéiovano
umisténi nové Zelezniéni stanice vcetné prestupniho uzlu HD bliZe centra obce (v Gizemi pod hibitovem). Tento
zamér vSak nebyl vyhodnocen jako realny. Dal$i Gpravy Zeleznice (napf. Upravy smérovych obloukt atd.) v
feseném Uzemi nebyly navrzeny. Uzemni plan respektuje zamér optimalizace traté &. 250, pro ktery jsou
dostatecné stavajici drazni pozemky vymezené jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury.*

Zména ¢&. 2 UP Sentice stanovuje v souladu se zaddnim zmény procentualni korekci pro vypoéet zakladniho poétu
parkovacich stani pro stavby pro bydleni. U obci velikosti obce Sentice neni zajisténa takova infrastruktura vetejné
hromadné dopravy, jako u vétsich sidel. Lze divodné predpokladat, Ze vyuziti osobnich motorovych vozidel k dopravé
je a bude intenzivnéjsi, coz klade odlisné naroky i na dopravu v klidu, lze pfedpokladat i pouzivani vice motorovych
vozidel v jedné domacnosti. Procentualni korekce pro vypocet zakladniho poétu parkovacich stani pro stavby pro
bydleni je stanovena na 175%.

1.5.2. Technicka infrastruktura

Zména ¢. 2 UP Sentice nenavrhuje nové plochy technické infrastruktury.
Koncepce technické infrastruktury navrzena v platném UP se neméni.

Navrzend zastavitelna plocha Z.30 bude napojena v ptipadé potieby pfipojkami na stavajici sité technické
infrastruktury.
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Zména ¢&. 2 UP respektuje koridor ze ZUR JmK TEEO03 — koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV (V422) Cebin —
Pribyslavice — hranice kraje (-Mirovka), vymezuje jej jako koridor technické infrastruktury CNZ.TEEO3, v poloze a
rozsahu totozném jako ve Zméné &. 1 UP Sentice. Rozsah koridoru byl zapracovan dle poZadavku a podkladi CEPS a.
s., nedochazi k primiku koridoru se zastavitelnou plochou Z.15 (zamér 11/385 Hradgany — Cebin, obchvat (pfelozka
silnice 11/385).

Ptes zastavitelnou plochu Z.30 vede nadzemni vedeni vysokého napéti. V podminkach vyuziti plochy se v ramci Zmény
¢. 2 uvadi, ze v zastavitelné plose Z.30 bude respektovano ochranné pasmo vedeni VN, piipadné dojde k ptelozeni
nadzemniho vedeni do podzemniho kabelového vedeni.

Zménou ¢. 2 se doplituje navrh inzenyrskych siti pro plochu Z.11.

Zménou €. 2 se uvadi do souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. koridor pro technickou infrastrukturu. Rusi se ptivodni
grafické vyjadieni a nahrazuje se novym S nazvem CNU.TEL.

1.5.3. Ob¢anské vybaveni

Vymezené stabilizované a zastavitelné plochy obCanského vybaveni jsou respektovany.

Pfedmétem Zmény €. 2 je navrh zastavitelné plochy Z.30 OS — plochu ob¢anského vybaveni — sportu, a to pro umisténi
zafizeni télovychovy a sportu na rekreacni trovni — multifunkéniho hfisté¢ uréeného pro obyvatele obce. Potiebou pro
zménu vyuZziti zemi je nutnost nalézt vhodnou polohu odsunutou od stavajici obytné zastavby, ale v pfistupné
vzdalenosti pro mistni obyvatele. Soucasti zastavitelné plochy Z.30 je navrh pasu izola¢ni zelené ZO pro oddé€leni
sportovisté od funkce hibitova. Realizace sportovisté napliiuje nezbytnou funkci ob&anského sportovniho a rekreacniho
vyZiti na Grovni obce Sentice, tedy pro mistni obyvatele.

Zména ¢. 2 dale navrhuje transformacni plochu T.6 OU — plochu obcanského vybaveni — obcanského vybaveni
vSeobecného, a to pro piestavbu dotéenych staveb na objekt ob¢anského vybaveni. Piestavba nabidne §ir§i moznosti
vyuziti, véetné obecného najjemného bydleni. Vzhledem k pfitomnym hodnotdm urbanistické struktury jsou stanoveny
podminky pro jeji ochranu, a to v ramci ploch OU.

1.5.4. Verejna prostranstvi

V souladu s § 141 SZ a § 9 vyhlasky 146/2024 Sb. jsou v platném UP vymezeny stabilizované, zastavitelné a
transformacni plochy vefejnych prostranstvi urc¢ené pro obsluhu stavajici i navrzené zastavby.

1.6. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

V ramci Zmény & 2 UP jsou odislovany neodislované plochy zmén v krajing vymezené v platném UP a vymezeny
plochy nové, které jsou vymezeny v souvislosti s fe§enim dilé¢i zmény &. 6.:

Gislo | kéd | funkce

pl.

K1 MU | plocha smiSena krajinna vSeobecna

K.2 | MU | plocha smisena krajinna vSeobecna

K.3 |WU | plocha vodni a vodohospodaiska v§eobecna

K4 MU | plocha smiSena krajinna vSeobecna

Uzemni systém ekologické stability

Zménou ¢&. 2 UP Sentice je doplnén nadregionalni biokoridor NRBK.K128MH z diivodu uvedeni tizemniho planu do
souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a z diivodu koordinace USES s vymezenim skladebnych ¢asti
V tzemnich planech navazujicich obci.

Zménou €. 2 upravena identifikace jednotlivych skladebnych c¢asti tak, aby byly v souladu s Jednotnym standardem
uzemné planovaci dokumentace.
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Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dil¢imi navrhy narusena.

Protierozni opati‘eni

Zména & 2 UP Sentice neméni koncepci schvalenou v UP. V ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v
krajin€ je pripustné realizace protieroznich opatieni.

Zména ¢. 2 UP Sentice navrhuje plochy zmén v krajing K.3 a K.4. Cilem vymezeni téchto ploch je zadrZeni vody
v krajing, sniZeni rizika vodni eroze a eliminace negativnich dopadt klimatické zmény na krajinu.

Ochrana pied povodnémi

Zména ¢. 2 UP Sentice neméni koncepci schvédlenou v UP. V feSeném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi, které
nezasahuje do zastavéného uzemi ani do zastavitelnych ploch. V ramci podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v
krajin€ jsou pfipustné realizace protipovodniovych opatieni.

Rekreace

Zména &. 2 UP nenavrhuje nové plochy rekreace. Stavajici stabilizované a zastavitelné plochy pro rekreaci jsou
respektovany.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na uzemi obce Sentice se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerostii, schvalené prognézni zdroje
vyhrazenych nerostll ani chranéna loziskova izemi. Pouze vychodné od sidla byl vymezen nebilancovany zdroj
Stérkopiskil a cihlaiské suroviny ¢. 5123300 Cebin-Tisnovsko a do jizniho okraje katastru ¢aste¢n& zasahuje plocha
ostatniho prognézniho zdroje Stérkopiskd ¢. 9308400 Chudcice-Vohancice, které ovSem nejsou limity vyuziti izemi a
navic nejsou navrhem Zmény ¢&. 2 UP nijak dotéeny.

1.7. Odtvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspoiradani vymezenych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

V ramci Zmény ¢. 2 UP Sentice se UPD pievadi do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢.
157/2024 Sh. Celé fesené uzemi je predmétem jednotné standardizace. Veskeré PRZV vymezené platnym UP byly
vyhodnoceny a zatazeny do nového ¢lenéni PRZV tak, aby byl zachovan ptivodni koncept ¢lenéni (aby nedoslo k
nadbyteéné tipravé zasahu UPD do vlastnickych prav) a p¥itom dosazeno maximélniho souladu nového ¢lenéni ploch
dle jednotného standardu.

V souvislosti s navrhem zastavitelné plochy Z.30 je v podminéné piipustném vyuziti ploch OS uvedeno, Ze v
zastavitelné plose Z.30 bude respektovano ochranné pasmo vedeni VN, pfipadné dojde k pielozeni nadzemniho vedeni
do podzemniho kabelového vedeni. Pfitomnost OP nadzemniho vedeni VN vyznamné omezuje moznosti vyuziti plochy.
Obec ma zpracovanou podrobnéjsi dokumentaci, ktera OP respektuje. Piipadna kabelizace vedeni by vSak umoznila
optimalni vyuziti navrzené plochy.

V souvislosti s navrhem zastavitelné plochy Z.30 Zména ¢&. 2 UP navrhuje novou PRZV — ZO — plochu zeleng — zelent
ochrannou a izola¢ni, jsou stanoveny podminky jejiho vyuziti. Souéasti zastavitelné plochy Z.30 je navrh pasu izola¢ni
zelen€ pro oddéleni sportovisté od funkce hibitova.

Zména ¢. 2 navrhuje transformaéni plochu T.6 a stanovuje podminky vyuziti ploch OU — ploch ob¢anského vybaveni —
obcanského vybaveni vSeobecného. Vzhledem k poloze navrzené plochy v centru obce jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani s ohledem na ochranu hodnot urbanistické struktury obce.

1.8. Odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Zména ¢&. 2 UP navrhuje novou vefejné prospésnou stavbu — VO.1 — Zafizeni télovychovy a sportu, v souladu se
zadanim Zmény €. 2, v rozsahu zastavitelné plochy Z.30. Realizace sportovisté napliiuje nezbytnou funkci obcanského
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sportovniho a rekrea¢niho vyziti na Grovni obce Sentice, tedy pro mistni obyvatele. Télovychova a sport je potifebna a
nezbytna slozka psychického a fyzického zdravi obyvatel a zdravého vyvoje mladeze. Realizace plochy je ve vefejném
zajmu.

V ramci prevodu UPD do jednotného standardu dle § 59 zédkona 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb. je upraveno
zobrazeni a oznaceni vefejné prospésnych staveb.

V souvislosti s realizaci stavby ,I11/385 Cebin, obchvat“ je ptvodni zastavitelna plocha Z15 pieklopena do
stabilizovanych ploch, az na nerealizovanou cast — zamér propojeni ptivodni II/385 a II1/38526. Pavodni vefejné
prospésna stavba DS30 je zredukovana na zbyvajici ¢ast — VD.DS30.

Z textové ¢asti byly vypustény odkazy na VPS TEPO5, ktera byla v ramci Zmény &. 1 UP vypusténa.
Vypusténa z textové Casti je vefejné prospésna stavba 1 TE — v grafické ¢asti se nenachazi.
VPS 3TE je zahrnuta do VPS VT.4TE.

1.9. Odiivodnéni stanoveni kompenzac¢ni opatieni podle zidkona o ochrané prirody a
krajiny

Nejsou stanovena, nevyplynula potieba.

1.10. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba, neni predmétem zadani.

1.11. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.12. Odiivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméniach v tUzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie
Nové plochy podminéné zpracovanim izemni studie nejsou navrzeny.

V ramci Zmény ¢&. 2 UP Sentice je vypusténo podminéni zastavitelnych ploch Z.12+Z.29, T.1+Z.11 a T.2 zpracovanim
uzemnich studii.

Uzemni studie na plochach T.1+Z.11 jiz je v platnosti — evidovana jako ,,Uzemni studie — lokalita Padélky*, &islo
11257572 v roce 2019.

Pro pofizeni tzemnich studii a pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence tizemné planovaci ¢innosti, byla stanovena
Ihita do 5 let od nabyti G¢innosti izemniho planu Sentice. Stanovend podminka pro tzemni studie na plochach
2.12+7.29 a T.2 je piekonana.

1.13. Odiivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydianim regula¢niho plinu

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.14. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani v tzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Nejsou stanoveny, nevyplynula potfeba.
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1.15. Odiivodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky

vyznamnych celki

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.16. Oduvodnéni stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

1.17. Odtvodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti izemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

1.18. Odiivodnéni vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zikoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

1.19. Zduvodnéni vybrané varianty

Reseni UPD je invariantni.

1.20. Oduvodnéni vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

Piedmétem Zmény UP neni vylougeni zamérii podle § 122 odst. 3.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢&. 2 UP Sentice nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v nadiazené dokumentaci.

K. Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného twzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Predmétem Zmény €. 2 je navrh transformaéni plochy T.6 OU v centru obce. Zamérem je pfestavba dotCenych staveb
na objekt mistni ob¢anské vybavenosti. Zamér je ve vefejném zajmu — predchazi riziku vzniku brownfieldu, hospodarné
vyuziva zastavéné¢ho uzemi, stavajicich siti vetejné technické a dopravni infrastruktury, rozsifuje nabidku obcanského
vybaveni. Jako pfipustné vyuziti je povoleno obecni najemné bydleni.

0d doby vydani Zmény &. 1 UP (2022) byly v obci postaveny 2 RD, od vydani platného UP (2016) bylo postaveno 10
RD v zastavitelnych plochach a 4 v prolukach — stabilizovanych plochach. Aktualné se ke kolaudaci dokoncuji 2
rodinné domy, zpracovava se PD ke 3 novym rodinnych domim. V obci chybi dostatek realizovatelnych stavebnich
ploch, zajem o vystavbu potvrzuji ¢asté kompletni rekonstrukce piivodnich starych domt. Piipadna realizace najemného
bydleni pomtize s nedostatkem ptilezitosti pro bydleni v lokalitg.

Pfedmétem Zmeény €. 2 je navrh zastavitelné plochy Z.30 OS plochy obcanského vybaveni — sportu, a to pro umisténi
zatizeni t€lovychovy a sportu na rekreacni urovni — multifunkéniho hfisté ur¢eného pro obyvatele obce. Pottfebou pro
zménu vyuziti izemi je nutnost nalézt vhodnou polohu odsunutou od stavajici obytné zastavby, ale v piistupné
vzdalenosti pro mistni obyvatele. Zastavitelna plocha Z.30 navazuje na zastavitelnou plochu OH Z.13 pro rozsifeni
hibitova, kterd se naléza na stejné parcele ¢. 1104. Soucasti zastavitelné plochy Z.30 je navrh pasu izolacni zelen¢ ZO
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pro oddéleni sportovisté od funkce hibitova. Parcela ¢. 1104 se nachazi na rovném terénu vhodném pro navrh sportovni
plochy. Plochu lze dopravné napojit na bezprostfedné navazujici stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury a na
stavajici sité technické infrastruktury. Vzhledem k potencidlnim negativnim vlivim provozu zadméru na obytnou
zastavbu je realizace zaiizeni v puvodni poloze problematicka. Realizace sportovi§té napliiuje nezbytnou funkci
obcanského sportovniho a rekreac¢niho vyziti na Girovni obce Sentice, tedy pro mistni obyvatele. T¢lovychova a sport je
potfebna a nezbytna slozka psychického a fyzického zdravi obyvatel a zdravého vyvoje mladeze. Vzhledem k obtizim
nalézt vhodnou plochu v obci pro naplnéni této funkce vefejny zajem na realizaci zastavitelné plochy Z.30 vyrazné
prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF v této ploSe. Navrzena poloha je pro realizaci sportovisté nejen vhodna, ale
pravdépodobné i jedind mozna. Pro realizace zaméru je tedy navrh zastavitelné plochy Z.30 v této poloze a rozsahu
nezbytny.

V ramci Zmény ¢ 2 UP Sentice bylo zaktualizovdno zastavéné Uzemi, mezi stabilizované plochy byly zatazeny
zastavitelné plochy (pivodni znadeni):

— castZ8 —8Br
— Z27-1Ria

L. Vycet prvki regulaéniho plinu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na
zemédélsky piidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

M.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédé€lsky ptadni fond bylo provedeno ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb.,
vyhlasky 271/2019 Sb. Zafazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢. 48/2011 Sb. Ministerstva
zivotniho prostiedi ze dne 22.Gnora 2011.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

V fefeném uzemi jsou zastoupeny zemédélské pudy 1. a II. tiidy ochrany v hojné mife. Reseni Zmény ¢. 2 vymezuje
plochu Z.30, ktera je ¢aste¢né vymezena na zemédélskych piadach 1. tfidy ochrany. Ostatni zaméry feSené Zménou ¢. 2
jsou vymezeny v uzemi s III. tfidou ochrany.

7ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Zména ¢. 2 UP Sentice transformovala Gizemni plan do jednotného standardu v souladu se zakonem 283/2021 Sb.
Identifikace ploch zmén odpovida aktualni legislative.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zména ¢&. 2 UP Sentice neovliviuje udaje o arealech a objektech staveb zem&délské prvovyroby.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY:

V feseném uzemi nejsou zpracované komplexni pozemkové upravy.
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OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zména &. 2 UP Sentice neovliviiuje Gizemni systém ekologické stability, vymezeny v platném tzemnim planu na
zemédélské pude.

SiT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Zména ¢. 2 UP Sentice neovliviiuje stabilizovanou sit’ zemédélskych uéelovych komunikaci a nenarusuje prichodnost
krajiny.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném uzemi jsou realizovany odvodiiovaci systémy. Zména ¢. 2 UP Sentice nenarusuje realizované plochy
melioraci ve své funkcnosti. Plochy melioraci nejsou dotceny.

VYUZITI PLOCH, KTERE BYLY ORGANEM OCHRANY ZPF ODSOUHLASENY

Zména ¢. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni nebo vyrobu. Reaguje na aktualni potfeby zajisténi drobné
plochy pro sportovisté a dvé ploch zmén v krajiné.

Zastavitelna plocha Z.30

Zména €. 2 izemniho planu Sentice navrhuje na zédkladé pozadavku zadani vymezeni plochy pro obCanské vybaveni —
sport. Navrhovany zamér je vymezen v navaznosti na jezdecky areal s chovem koni a ma cil posilit sportovné rekreaéni
aktivity. V souvislosti s navrhem zastavitelné plochy pro ob¢anské vybaveni - sportu (OS) je v ramci zastavitelné
plochy Z.30 navrzen i pas izola¢ni zelené (ZO) pro odclonéni plochy sportu od plochy hibitova z divodu zachovani
klidu a piety hibitova. Dot¢eny jsou ¢astecné zeméde€lské pudy 1. tfidy ochrany.

Témér celé uzemi obce véetné ploch navazujicich bezprostfedné na zastavéné uzemi se nachazi na padach I. a II. tfidy
ochrany nebo sousedi s PUPFL, coz vyrazné omezuje moznosti rozvoje obce. Pfedmétem Zmeény ¢. 2 je nadvrh nové
polohy pro umisténi zatizeni t€lovychovy a sportu na rekrea¢ni irovni, a to vzdalenéjsi od obytné zastavby. Vzhledem k
potencidlnim negativnim vlivim provozu zdméru na obytnou zastavbu je realizace zafizeni v plvodni poloze
problematicka. Redenim je ndvrh navazujici na zastavitelnou plochu OH Z.13 v odsunuté poloze. Realizace sportovisté
napliuje nezbytnou funkci obcanského sportovniho a rekreaéniho vyziti na urovni obce Sentice, tedy pro mistni
obyvatele. T€lovychova a sport je potiebna a nezbytna slozka psychického a fyzického zdravi obyvatel a zdravého
vyvoje mladeze. Vzhledem k obtizim nalézt vhodnou plochu v obci pro naplnéni této funkce vefejny zajem na realizaci
zastavitelné plochy Z.30 vyrazné pievySuje vefejny zajem na ochrané ZPF 1. tfidy ochrany v této plose. Vytvorfeni
podminek pro sportovni vyziti a roz$ifeni moznosti sportovnich aktivit v obci se zaméfenim na mladez je vefejnym
zajmem pievazujicim nad vefejnym zajmem ochrany ZPF 1. tfidy ochrany. Navrzena poloha je pro realizaci sportoviste
nejen vhodna, ale pravdépodobné i jedina mozna. Pro realizace zaméru je tedy navrh zastavitelné plochy Z.30 v této
poloze a rozsahu nezbytny.

Plochy K.3aK.4

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Sentice navrhuje zménu funkéniho vyuziti z ploch zemédé¢lskych na plochu vodni a
vodohospodaiskou (WU) a plochu smiSenou krajinnou vSeobecnou (MU) v severni ¢asti katastru obce. Jedna se o ¢ast
pole (v majetku obce), kde se dlouhodobé projevuje podmaceni. Z tohoto divodu je zpracovan projekt na realizaci
drobnych vodnich ploch a navazujici plochy smiSené krajinné. Cilem je zadrzeni vody v krajin€, posileni druhové
diverzity uzemi, omezeni negativnich projevii eroze a podpora eliminace negativnich dopadt klimatické zmény na
krajinu. DotCena je zemédélska puda III. tfidy ochrany. Navrzené feSeni neomezi obhospodatovani navazujicich ploch
zemédélské pudy.

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESEN[ NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA § 2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI CO NEJMENE NARUSENA KRAJINA A
JEJI FUNKCE

Plochy zmén fesenych Zménou ¢. 2 UP Sentice jsou vymezeny prevazné v zastavéném Uzemi nebo na néj bezprostiedné
navazuji tak, ze neznemoziuji obhospodafovani a idrzbu zemédélskych ploch.
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OVLIVNENI HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH ZARIZEN{
V UZEMI

V fedeni Zmény ¢. 2 UP Sentice nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméri.
V krajiné je posilen fenomén zadrzeni vody v krajin€ v ramci pfirozenych odtokovych poméri v uzemi. Odtokové
poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitdich budou castecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni
nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa

maximalni kumulace deStovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tieba dofesit v
podrobnéjsi dokumentaci.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Neni navrzena.

M.2. Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k plnéni funkei lesa

V ramei Zmény & 2 UP Sentice nejsou navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL, nebo by
zasahovaly do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
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Tabelarni vyhodnoceni zdboru ZPF:

Oznaceni Navrzené Souhrn vyméty | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad vyméry | Informace o Informace o Informace o Informace
plochy/koridor | vyuziti zéboru [ha] zaboru, na existenci existenci existenci podle ust. § 3
u které bude zavlah odvodnéni staveb k odst. 2 pism. g)
provedena ochrang
rekultivace na pozemku pred
zemédélskou erozni ¢innosti
pldu vody
l. 1. 1. V.
Z.30 OH 0,1712 0,0159 0,0153 0 ne ne ne
Z0
K.3 Wwu 0,5572 0,5572 0 ne ne ne
K.4 MU 0,6428 0,6428 0 ne ne ne
Celkem 1,3712 0,0159 1,2153 = = = =




Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice — textova ¢ast odtvodnéni

N. Vyhodnoceni pripominek, véetné odiivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

O. Posouzeni souladu zmény izemniho planu s jednotnym standardem

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sentice je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky €.
157/2024 Sb. V ramci této Zmény je platny UP pieveden do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a
vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Piedmét standardizace je respektovan v plném rozsahu. V ramci Zmény UP jsou standardizované jevy dle § 12 odst. 1
vyhlasky 157/2024 Sb. obsazené v platném UP uvedeny do souladu s Piilohou &. 12 této vyhlasky. Pievod se tyka
grafického zobrazeni, zplisobu zafazeni a identifikace jednotlivych jevl. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezené Vv platném UP jsou v ramci Zmény UP prehodnoceny a vymezeny dle zafazeni v Ptiloze & 13 vyhlagky
157/2024 Sb. Podoba Vykresu zakladniho ¢lenéni, Hlavniho vykresu a Vykresu vetejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci je Zménou UP upravena tak, aby pIné odpovidala jednotnému standardu. Na zéklad& Gipravy zptisobu fazeni a
identifikace standardizovanych jevii a déleni PRZV je upravena textova &ast platného UP.

Soulad datové ¢asti Zmény ¢. 2 UP a tiplného znéni platného UP po této zméné bude dolozen piipojenym dokladem z
elektronického kontrolniho néstroje, a to dle § 104 SZ ve fazi predloZzeni navrhu Zmény UP k vydani (s odkazem na
metodické sdéleni odboru tizemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-66819/2024-81 — , Kontrola
uzemng planovacich dokumentaci elektronickym kontrolnim nastrojem®).

P. Text izemniho planu s vyznac¢enim zmén
Upravy provedené v ramci Zmény ¢. 2 UP Sentice jsou vyznaGeny Gerveng.

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Resené uzemi se sklada z jednoho katastralniho uzemi — k. 0. Sentice.

Hranice zastavénych uzemi jsou vymezeny k datu 84+:05-202231. 10. 2024 a vyznaceny jsou ve vykresech Zakladniho
Clenéni a Hlavnim vykrese.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY-AROZVOIE JEHO HODNOT

A.2.1. HLAVNI CILE ROZVOJE

e vytvofeni podminek pro stabilizaci osidleni, podnikani a podporu rekreace a sluzeb.
e vytvofeni podminek pro udrzeni kvality Zivotniho prostiedi.

e navrh rozvoje uzemi v souladu nejen se zajmy obyvatel obce, ale i v souladu se zajmy statu vytvofit zdkonny
podklad pro koordinovany a koncep¢ni rozvoj vSech Cinnosti v izemi, po schvaleni obecnim zastupitelstvem se
uzemni plan stane nastrojem regulace rozvoje uzemi.

e vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu
otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulztim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

Casovy horizont vystavby je predpokladan cca do roku 2025. Uzemni plan bude pribézné aktualizovan v souladu se
zakonnymi ptedpisy.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice — textova ¢ast odtvodnéni
A.2.2. HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot:

e prostorové a funkéni usporadani respektuje historickou urbanistickou strukturu sidla a historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky,

® unavsi bude v maximalni mife zachovana ptvodni historicka stopa a stavebni cary,

e umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi (zejména
vyska objektii nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby) a pozadavkiim na zachovani pohody bydleni,

e u stavajicich objektl s tradi¢nim razem bude tento raz zachovan

e pro vysadbu na vetejnych prostranstvich budou pouzity druhy z mistnich zdrojii (geograficky ptivodni zdroje),

Ochrana kulturnich pamatek a hodnot

UP Sentice respektuje nemovitou kulturni pamétku rejst. &. USKP 45823/7-969 — sochu sv. Floridna.

Ostatni historicky a kulturné cenné objekty

o kaple - uprostied navsi se nachazi Kaple sv. Jana z Nepomuku z roku 1878.
e dum €. p.1 se zachovalou tradi¢ni stfechou, fimsou a okny
o hospodaiské statky v okoli navsi.

Dale je nutno vymezit ,,pamatky* mistniho vyznamu a doporucit ochranu jejich architektonickych hodnot. Tyto objekty
chranit pfed demolici a poskozenim a usilovat o zachovani jejich tradiéniho razu. ,,Pamatky” mistniho vyznamu jsou
vyznaCeny v grafické casti nrahlavaim—wAeese—a — koordinaénim vykrese. Kromé téchto zakreslenych objektt jsou
,pamatkami® mistniho vyznamu i vSechny ostatni nevyznacené sakralni stavby (kfizky, sochy), a to na celém
katastralnim tizemi obce.

V katastru obce Sentice se nenachdzi a nezasahuji sem zadné pamatkové rezervace, pamatkové zony ani pamatky
UNESCO.

A3 URBANISTICKA KONCEPCE-VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH PLOCH PRESTAVBY A
; ; 2

Hlavnim principem urbanistické koncepce obce je zachovani stavajici struktury zastavby s cilem zvySovat kvalitu
obytného prostiedi.
A3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Pro urbanistickou koncepci obce, véetné ochrany obrazu obce a krajiny, jsou izemnim planem vymezeny zejména tyto
zasady.

’.

Uzemni plan:

e rozviji obec jako souvisle zastavéné izemi. Ve volné krajin€ je povolena vystavba objektli pouze v souladu s
podminkami vyuziti jednotlivych funkénich ploch,
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A3.2.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sentice — textova ¢ast odtvodnéni

respektuje pfirodni podminky a zaclenéni obce do krajiny,

udrzuje a rozviji identitu obce s pievazujici obytnou slozkou a rozviji umérné zastoupeni slozky rekreacni a
obcanské vybavenosti,

obec Sentice rozviji jako souvisle urbanizovany celek a ve volné krajiné nevytvaii zadné nové obytné satelity,
rozviji bydleni jako prioritu v obci,

nerozviji plochy rodinné rekreace mimo vymezené plochy; respektuje stavajici ,,plochy rekreace na stavajicich
katastrem registrovanych pozemcich a pfipadné je redukuje v rezimu vymezené funkéni plochy,

neumist'uje v feSeném uzemi obce provozy, které by narusovaly kvalitu zivotniho prostredi (napt. skladovanim,
produkci nebo ukladanim nebezpecnych latek)

vytvaii predpoklady, aby umisténi a charakter novych staveb odpovidal urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi

nesituuje vystavbu novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domti mimo uli¢ni ¢aru a bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

u stavajicich objektt (zejména s tradiénim rdzem) pozaduje UP zachovat jejich raz a jejich tvaroslovi,

respektuje zakladni koncepei dopravni obsluznosti izemi a zajistuje jeji doplnéni podle potieb a podle zasad
rozvoje krajskych silnic JMK; dopravni trasy diferencuje dle funkénich skupin,

navrhuje nové lokality individualni rekreace v prolukach a navaznosti jiz stavajicich ploch a pozaduje jednotlivé
posuzovat pozadavky na vystavbu novych objektli pro redinnedindividualni rekreaci, a to pouze v zastavéném
uzemi a v zastavitelnych plochach pro bydleni.

pozaduje chranit a zachovavat krajinny raz jako pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku mista ¢i oblasti;
zmény mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahti v krajiné a pozaduje chranit hodnoty krajiny
a to predevsim jeji biotickou i abiotickou slozku,

navrhuje ozelenéni tcelovych komunikaci a uplatiovani protieroznich opatfeni spocivajicich ve zvySovani
podilu trvalych kultur jako je napf. zatraviiovani, zalestiovani,

PREHLED VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaceni Navrzeny zpusob hlavniho vyuziti

o

Z.2—2B+ plochy-bydleni-vesnického-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z.3—3B+ plochy-bydleni-vesnického-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z.4—4Br plochy-bydleni-vesnického-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z.5-5Br plochy-bydleni-vesnickeho-typuplocha bydleni — bydleni venkovskée

Z.6—6Br plochy-bydleni-vesnického-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z.7—7Br plochy-bydleni-vesnického-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z.8—8Br plochy-bydleni-vesnickeho-typuplocha bydleni — bydleni venkovskée

o

Z.10—10B+ | plochy-bydleni-vesnickéhotypuplocha bydleni — bydleni venkovské
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Oznaceni Navrzeny zpUsob hlavniho vyuziti

Z.11—11Br | plochy-bydleni-vesnickehotypuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z2.12—12B+ | plochy-bydleni-vesnickeho-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

Z.13—1006k | plocha ob¢anského vybaveni — kultura;eirkevobCanské vybaveni verejné

Z.14—1Vz plocha-zemédélské-alesni-vyrobyplocha vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka
Z.15—1b plocha dopravni infrastruktury v-nezastavéném-izemi — doprava silnicni

Z.17—1R} plocha redinné-rekreace — rekreace individualni

Z.18—2Ri plocha redinné-rekreace — rekreace individualni

Z.19—3Ri plocha redinné-rekreace — rekreace individualni

Z2.20—10Ors. | plocharekreace-a-sportuplocha obcanského vybaveni — obcanské vybaveni sport

—Edenalizesas
Z2.29—2PV plochya vefejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna
Z.30 plocha ob&anského vybaveni — obfanské vybaveni sport
plocha zelené — zeleri ochranna a izola¢ni

A3.3. PREHLED VYMEZENYCH PRESTAVBOVYCHTRANSFORMACNICH PLOCH
Oznaceni Navrzeny zplsob hlavniho vyuziti

P1—13BrT.1 | plochy-bydleni-vesnického-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

P2 —14B+T.2 | plochy-bydleni-vesnickeho-typuplocha bydleni — bydleni venkovské

P3—1PVT.3 | plocha vefejného-prosteru-vzastaveném-azemiych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna
P4—3PVT.4 | plochya vefejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna

P5—4PVT5 | plochya vefejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna
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Oznaceni Navrzeny zpusob hlavniho vyuziti

1.6 plocha ob&anského vybaveni — obanské vybaveni vSeobecné

A.3.4. PREHLED PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

Oznaceni Navrzeny zpusob hlavniho vyuziti

1SK.1 plochy smiSené nezastavéného-tizemikrajinné — smiSené krajinné vSeobecné
2SK.2 plochy smiSené nezastavéného-tizemikrajinné — smiSené krajinné vSeobecné
K.3 plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodarské vSeobecné
K.4 plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné

A.3.5. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Vetejna zelen je v izemnim planu vymezena-bud-samestatné(ozn—Z%)-nebo-je-soudasti ploch vetejnych prostranstvi
(ozn. PV/PU). Palsitormysidelnizelend-tzemni-plinsamostatnénevymeruje:

A 4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRU KTURY#@HNE—P@DMLNEJ%PR@%EH—U—MJS?@MNJA@P&E—ZEN{

Vetejna infrastruktura je navrzena s ohledem na optimalni obsluhu a zasobovani feSeného izemi a to vcetné jeho
rozvojovych Casti a vedeni a tras nadmistniho vyznamu. Pro umisténi vedeni nadmistniho vyznamu jsou UP navrzeny
koridory dopravni a technické infrastruktury-které:

Oznaceni popis
CNZ.TEE03 | Cebin - Pribyslavice - hranice kraje (- Mirovka), zdvojeni vedeni 400 kV (ZUR JMK)

CNZ.DZ02 | Trat &. 250 Ti$nov - Brno, Re&kovice, optimalizace (ZUR JMK)

CNU.TE1 preloZzka vedeni VN 22 kV

Tyto koridory:

— vytvafi izemni ochranu pro realizaci zaméra vystavby technické a dopravni infrastruktury.

— vymezuji u¢innou ochranu prostoru pro nasledné umistovani téchto staveb v navazujicich fizenich, a to véetné
prostoru pro jejich OP stanovena prisluSnymi pravnimi piedpisy (limity vyuziti Gzemi).

Vymezené plochy téchto koridorti konéi svou funkci realizaci stavby a pokud nebude zménou tizemniho planu navrzeno
jiné vyuziti izemi, zistava stavajici vyuziti uzemi.

Podminky pro vyuziti izemi koridoru:

Pfipustné vyuZiti
— zafizeni technické a dopravni infrastruktury, v€etné dil¢ich Gprav a napojeni na stavajici zatizeni
— ochranna a izola¢ni zelen, USES

— nutné asanacni Upravy

Neptipustné vyuZziti

— Cinnosti a stavby, které by znemoznily ¢i ztizily realizaci zdmeéru, pro ktery je koridor vymezen. ostatni stavby
(ani docasné), které nejsou v souladu s pfipustnym vyuzitim
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Podminéné pripustné vyuziti
— stavajici zplisob vyuziti za ptfedpokladu, Ze nebude znemoznéna realizace navrzeného zaméru

— inzenyrské sité, propojeni péSich a cyklistickych tras, uc¢elovych komunikaci, za podminky kolmého, ptipadné
nejkrat§tho mozného kiizeni s navrzenou plochou

Pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu je v UP vymezena zastavitelna plocha DS Z.15 pro
realizaci propojeni puvodni silnice I1/385 a 111/38526.

A4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni pléan respektuje stavajici dopravni sit i rozvoj nové dopravni infrastruktury. Nové plochy depravai
infrastrulkturyvefejnych prostranstvi jsou feSeny pro rozsifeni mistni komunika¢ni sit¢ v mistech navrhu ploch pro
bydleni;—pro-pielozku-silnice 1H/385-do-obehvatuCebina—aHradéana—.n_Nové byl vymezen koridor CNZ.DZ02 pro
optimalizaci Zelezni¢ni trat¢ ¢. 250 Kufim - TiSnov. Pro pielozku silnice II/385 — obchvat Cebina a Hrad&an (koridor
DS30 ze ZUR JMK) je navrzenvymezena stabilizovana plocha DS a keriderzastavitelna plocha dopravni infrastruktury

Z. 15 M%e%@—m—ézasm#ﬁelna—pleeha—zlé—wi zahrnujlcl i souv1sej1c1 stavby) Sﬂme%bad%ms%a&a—v%&met

CSN- Kategorle krajskych silnic II. a III tridy budou upravovany v souladu s Naw:hevea—ka%egeﬁ%ae}Generelem
krajskych silnic Jihomoravského kraje. Pro-optimalizaci-traté-&250-vymezuje UP zastavitelnou plochu 216 —2D<

Procentualni korekce pro vypocet zadkladniho poctu parkovacich stani pro stavby pro bydleni je stanovena na 175%.

A4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a plné respektuje Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci
Jihomoravského kraje a takto zlistane zachovan i do budoucna. S rozsifenim mistni sité se pocita obecné pro zasobeni
vodou navrhovych ploch.

Vymezeni zdroji povrchovych a podzemnich vod uvazovanych pro ucely ipravy na vodu pitnou.

Zdrojem skupinového vodovodu TiSnov pro obec Sentice je pramenisté podzemni vody Podhdji, sestavajici z vrtu HV
101 o vydatnosti Q = 4,5 I/s, kde je voda upravovana v podzemni UV Cebin — Podh4ji (odstranéni Fe, Mn) s kapacitou
Q=45I/s.

Odkanalizovani uzemi a COV

Splaskove odpadni vody ze viech nemovitosti v obcich Cebin a Sentice budou odvedeny a nasledné likvidovany v COV
Cebin. Sou¢asti feseni je i rekonstrukce soucasné kanalizaéni sité v obci Cebin a vystavba nové kanalizace v obci

Sentice spolecne s 1nten21ﬁka01 cov (01st1rny odpadmch Vod) Meﬁqekﬁ%pektﬁﬂanee%ﬂ—%epskethﬂ—

V ramci odvodnéni Gizemi nutno fesit i zpomaleni odtoku destovych vod, véetné jejich zasakovani riznymi technickymi
alternativami. Navrzen limitni odtok destovych vod 10 I/s/ha .

Zasobovani plynem

Obec je od roku 2000 zasobovana zemnim plynem z VTL regula¢ni stanice 1 200 m3/h osazené v TiSnové —
Hradc¢anech. Do obce je z VTL RS piiveden zemni plyn stiedotlakym plynovodnim potrubnim ptivadécem DN 110 PE .
Po obci jsou rozvedeny stfedotlaké plynovodni rozvody k jednotlivym odbérateliim. Provozni tlak zemniho plynu je
100 kPa. Zemni plyn je vyuzivan pro Gcely vytapéni a vateni.
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Zasobovani elektrickou energii

Sité a zafizeni VVN 400 kV

Ve vykrese je zakreslen koridor CNZ.TEEO3 o Sifce 300 m pro planovana vedeni 400 kV spolecnosti CEPS, a.s.. Jedna
se o posileni — zdvojeni stavajiciho vedeni V422 z TR Mirovka do TR Cebin na vedeni 2 x 400 kV vcetné souvisejici
modernizace vedeni V423 na vyssi parametry.

Sité a zatizeni VN 110 kV
V-névrhovém-obdebispoleénost E.ON-Distribuce,a-snNeplanuje se budovani novych vedeni této napétové hladiny.

Sité a zafizeni VN 22 kV, trafostanice a zafizeni NN

Regené tzemi je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Cebin, a to napajecim vedenim VN & 70 a VN
67, které zajistuje pokryti narokll na piikon v feSeném tizemi.

Upravy sité v navrhovém obdobi budou spoéivat pievazné v prelozkach stavajicich ptipojek pro TR1, TR2 a trafostanic
samotnych, které jsou v kolizi s plochami navrzené zastavby. Pro plochu pro volnocasové aktivity u byvalého ZD je
navrzena nova trafostanice TR3.

Je vymezen koridor CNU.TE1 pro pfelozku vedeni vn 22 kV.

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

— ve vymezeném koridoru CNZ.TEEO3 se nepfipousteji zadné ¢innosti a stavby, které by znemoznily, ¢i ztizily
realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen. Koridor pozbyde platnosti po zapoceti uzivani dokoncené stavby
avSak nadale ztistane limitem vyuziti izemi ochranné pasmo stavby

— pro uvolnéni ploch zastavby a zastavitelnych ploch bude stavajici venkovni vedeni pielozeno do nové trasy,
— je nutné provétit technicky a mechanicky stav odboc¢ek VN a provéfovat vytizenost stavajicich trafostanic.
— vSechna stavajici zafizeni nizkého napéti jsou respektovana v soucasnych trasach,

— soucasné s modernizaci vedeni je doporucena jejich kabelizace,

— vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéri a v souladu s potiebami obce,

— vSechny nové budované rozvody NN budou kabelizovany.
Veiejné komunika¢ni sité

Dalkové kabely

Katastralnim uzemim neprochazi dalkové optické kabely:, které jsou soucasti nadzemniho vedeni vvn 110 kV.

Nepocita se s budovanim novych tras.

Rozvody MTS
V feSeném Uzemi jsou realizovany piedevs§im kabelové rozvody, ¢aste¢né pak vzdusnym vedenim na sloupech.

Pfivodni kabel je po rekonstrukci pfipojen na telefonni ustiednu v TiSnové s dostateCnou rezervou v kapacité pro
pfipojeni novych ucastnika.

MTS bude rozsitena do lokalit navrhované zastavby.

Radioreléové trasy

Katastralnim Gzemim Aeprochazi paprsek radioreléové trasy.

Budovani novych tras se nepfedpoklada.
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Odpadové hospodarstvi

Stavajici nakladani s odpady je vyhovujici a UP je nefesi.

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

A.4.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Na zéaklad¢ vyhodnoceni stavajiciho stavu a sou¢asnym potiebam obce uzemni plan plné respektuje stavajici plochy, a
nové vymezuje peuze-zastavitelnou plochu pro rozsifeni hibitova $0kZ.13 OH-a-, zastaviteIné plochuy sportu—a
rekreace 10rsZ.20 a Z.30 OS a transformaéni plochu T.6 OU.

A.4.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan respektuje veskeré stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PVPU) a nové navrhuje &tyfi samostatné
plochy (3-4P\VZ.29, T.1, T.2 a T.3). Tti plochy jsou navrzeny v ramci transformaénich ploch-ptestavby (P3,P4-a
P5T.1, T.2 a T.3) a jedna_(Z.29) je navrzena v souvislosti s navrhovou plochou 12BrZ.12. Nové plochy vefejnych
prostranstvi PA/PU budou i soucasti nové navrzenych ploch pro bydleni.

v v ’

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - VEETNE-VYMEZENI PEOCH ZMEN-VKRAHNE-A-STANOVEN]

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik tizemi a zajmu jeho trvale udrzitelného
rozvoje, vcetné zajmu zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalSiho
rozvoje a podpory mimoprodukénich funkei krajiny.

Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodn¢ nejcennéjSich tizemi, lesnich celkd a pfirodé blizkych
spolecenstev. V téchto tzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuziti s pfedpokladem dal§iho posilovani
ptirodnich hodnot.

A5.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI V KRAJINE A STANOVENI
KONCEPCNICH PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Plochy zemédélské—P

Charakteristika:

Plochy zeméd¢€lské se obvykle samostatné vymezuji za G¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zeméd€lské vyuziti.
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro zeméd¢€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podrobngjsi ticel vyuziti je stanoven funkénimi typy:

PeAP - Plochy zeméd¢lské — orna puda

PtAL - Plochy zemédélské — trvalé travni porosty

P Plocl Sk

Uzemni plan navrhuje nasledujici podminky ve vyuziti ploch zemédélskych:

— zatravnéni v pasu Sirokém 6-8 m (manipulacni pasmo toku) podél brehli vodnich tokd mimo zastavéné Gzemi
obce,

— vymezuje prvky USES véetné interakénich prvk,

— omezit zmény trvalych travnich porostii na ornou ptdu,
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— respektovat stavajici objekty, sité technické infrastruktury a objekty slouzici k obhospodatovani pozemkd. Dalsi
vystavba bude mozna pouze v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti,

— zajistit prostupnosti krajiny v souvislosti s jeji obsluznosti.

Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy umozni vytvofeni nové sité ucelovych komunikaci, umozni zmény
kultur posilujicich ekologickou stabilitu tzemi a umozni vytvofeni protieroznich opatieni (lze upfesnit v ramci
komplexnich pozemkovych uprav).

Plochy lesa - ERLU
Uzemni plan navrhuje nasledujici zdsady ve vyuziti ploch lesnich:
— plochy lesni a nelesni vegetace budou respektovany,
— nejsou navrzeny zadné plochy zdbor PUPFL,
— stavajici objekty, sité technické infrastruktury a objekty slouzici obhospodafovani pozemku respektovat. Dalsi
vystavba je mozna pouze v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti.
Plochy vodni a vodohospodarské - HNWU

Uzemni plan navrhuje nasledujici podminky ve vyuZiti ploch vodnich a vodohospodatskych:

— biehové porosty budou zachovany, poptipadé obnoveny geograficky pivodnimi druhy - invazivni neptivodni
druhy budou odstranovany,

— stavajici zastavba i vSechny rozvojové lokality jsou navrzeny k fadnému odkanalizovani.

Plochy smiSené nezastavénéhe-izemi—SKkrajinné

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:

MU - Plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné

MU.z - Plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné v§eobecné — zemédélstvi extenzivni

Uzemni plan navrhuje nasledujici zasady ve vyuziti ploch keajinné zelendsmisenych krajinnych:

— plochy krajinné zelené budou respektovany,

— respektovat stavajici objekty a sité technické infrastruktury a dale objekty slouzici obhospodatovani pozemkd.
Dalsi vystavba bude mozna pouze v souladu s podminkami stanoveného vyuziti.

Uzemni plan navrhuje nasledujici podminky ve vyuZiti ploch MU.z:

— zatravnéni v pasu Sirokém 6-8 m (manipula¢ni pasmo toku) podél bieht vodnich tokii mimo zastavéné tzemi

obce

— vymezuje prvky USES vetng interak&nich prvkd,

— _zajistit prostupnosti krajiny v souvislosti s jeji obsluznosti.

Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy umozni vytvotfeni nové sité¢ ucelovych komunikaci, umozni zmény
kultur posilujicich ekologickou stabilitu Gzemi a umozni vytvoieni protieroznich opatifeni (lze upfesnit v rdmci

komplexnich pozemkovych tprav).

Pleehspitradni—P
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A.5.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zhodnoceni stavajiciho stavu:

Nadregionalni urovei

Ze skladebnych ¢asti regionalniho vyznamu zasahuje do k. 0. Sentice:

¢ NRBK.K128MH — Mezofilni hajova osa nadregionalniho biokoridoru NRBK.K128.

Regionalni trovei

Ze skladebnych casti regionalniho vyznamu zasahuje do k. 0. Sentice jedno regionalni biocentrum a jeden regionalni
biokoridor. Jedna se o tyto skladebné ¢asti:

o RBC.240 Vyii skaly-( RBC240)
e RBK.RKJMO17-Svratka { RBK017)

Vymezeni uvedeného biocentra a biokoridoru bylo zpfesnéno s ohledem na aktudlni stav feSeného uzemi a mapové
méfitko, ve kterém je zpracovavana UPD.

RBC-,240 Vy¥i skaly

Prevazna Cast biocentra je vymezena v sentickém katastru. Do sousednich k. 0. (Holasice u Veverské Bitysky a
Veverska Bityska) zasahuje pouze v udoli Svratky.

Biocentrum je vymezeno na strmych levobfeznich svazich tudolniho zafezu Svratky s vystupujicimi skalkami
permskych slepenci a sutémi. SmiSené listnaté porosty s pfirozenou dievinnou skladbou a pfevahou dubu zimniho a
hojnym zastoupenim lipy srd¢ité. Na skalach se vyskytuji zakrslé borové doubravy v pfirodnim stavu.

Prevazuji biotopy L3.1 Hercynské dubohabfiny, v zapadni ¢asti vyskyt biotopu L7.1 Suché acidofilni doubravy, L6.5A
Acidofilni teplomilné doubravy, L6.5B Acidofilni teplomilné doubravy bez krudinky chlupaté (Genista pilosa),L8.1A
Boreokontinentalni bory, lisejnikové porosty na piscich a S1.2 Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin.

RBC dale zasahuje do uzké nivy feky Svratky. RBC je vymezeno v biochofe 3UQ a -3BL.

V biocentru je zastoupena STG 2AB1, 2AB3, 2B3, 2BC3, 2BC-C4, 2BC-C5, 3B3, 3BC-C4, 3BC-C5. Do RBC 240
byly zahrnuty i velmi zachovalé biotopy L3.1 Hercynské dubohabfiny.

RBK.RK-JM-017(Svratka)

Regionalni biokoridor je vymezen na fece Svratce, které tvoii zapadni a jihozapadni hranic sentického katastru. Do
feSeného Uizemi zasahuje Cast regionalniho biokoridoru vymezena na Svratce a jejim levém biehu, pravobiezni ¢ast
zasahuje do sousednich katastril. Biokoridor pfichazi do k. 0. od severu a v jizni ¢asti k. 0. Sentice je napojen do RBC
240.

Biokoridor je vymezen v biochotfe 3UQ. Zastoupena je v ném STG 2BC-C4, 2BC-C5, 3B3, 3BC-C4, 3BC-C5.

Lokalni USES

V trase regionalniho biokoridoru vymezeném na Svratce je v poZadovanych minimalnich parametrech vlozeno lokalni
biocentrum {LBC)-.Sokoli. To je spole¢né pro jednu vétev lokalniho USES normalni hydrické fady (viz nize).

V sentickém katastru jsou vymezeny dvé vétve lokalniho USES, pfi¢emZ obé reprezentuji normalni hydrickou fadu
(vodou neovlivnéné pady). Prvni vétev zadind v regionalnim biocentru RBC-.240(038) Vyii skaly. Od jeho vychodni
casti sméfuje k vychodu, kde prechazi do k. 4. Chudcice. Po zhruba 700 m se znovu vraci do sentického katastru. V
blizkosti katastralni hranice je vymezeno LBC—.Nad Chudcickym potokem. Z né& pokracuje biokoridor k
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severovychodu. V blizkosti vychodniho okraje obce je vymezeno LBC-.Senticka horka, do néhoz se biokoridor
napojuje. Z lokalniho biocentra pokracuje tato vétev USES k vychodu. V feSeném uzemi se nachazi jiz jen kratky usek
lokalniho biokoridoru, pfevazna ¢ast je vymezena v sousednim, ¢ebinkém, katastru.

Druhé vétev lokélniho USES za¢ina rovnéZ v regionalnim biocentru RBC-.240 Vyii skéily. Z jeho severniho cipu
sméfuje lokalni biokoridor v severovychodu. Po zhruba 400 m je vymezeno LBC-.Sokoli, které je spole¢né pro tuto
vétev lokalniho USES a regiondlni biokoridor na Svratce. Z LBC pokraduje lokalni biokoridor k severovychodu do
LBC. Nad meandrem, které je vymezeno severozapadné od Sentic. Z tohoto LBC pokra¢uje vétev lokalniho USES k
jihovychodu a jizn& od Sentic se napojuje na prvni vétev lokalniho USES.

Ptehled biokoridorti:

Vymezeni biokoridoru Funkce Biochora | STG Délka v
feSeném
uzemi v km

RBC-.240 {Vyfii skaly) — LBC-.Sokoli RBK.RKJM | 3UQ 2-3AB3, 2B3, 2BC3, 3B3, 3BCC4, 3BC-C5 |0,56

017
RBC-.240 (Vyfri skaly) — LBC-.Sokoli 6LBK.6 3UQ 2-3AB3, 2B3, 2BC3, 3B3 0,80
LBC-.Sokoli - RBC-.JM08 RBK.RKJM |3UQ 3BC-C4, 3BC-C5 0,64
017

RBC-.240 {Vyri skaly) +LBK.1 -3BL, 2-3AB3, 2-3B3, 2-3BC3 1,12

— hranice k.4.Chudcice 2BE

LBC-.Nad Chudcickym potokem 2LBK.2 -3BL 2-3AB3, 2-3B3, 2-3BC3, 2-3BD3 1,25

— LBC-.Senticka horka

LBC-.Senticka horka — hranice k. u. 3-LBK.3 3BE 2-3B3, 2-3BD3 0,18

LBC-.Sokoli — LBC-.Nad meandrem 4-1BK.4 3UQ 2-3AB2, 2-3AB3, 2-3B3, 2-3BC3 1,09

LBC-.Nad meandrem — 2LBK.2 5-LBK.5 3U0Q, - 2-3AB3, 2-3B3 1,46

3BL

A.5.3.1 LIMITUJICI PROSTOROVE A FUNKCNI PARAMETRY USES

Jednou z podminek zabezpeceni funkénosti zakladnich skladebnych &asti USES (a tedy i systému jako celku) je
dodrzeni jejich limitujicich prostorovych parametrii, které zavisi na hierarchickém stupni daného prvku
(nadregionalnim, regionalnim, lokalnim) i spolecenstvu, které dané biocentrum reprezentuje.

NRBK a RBK: LBK: LBC:
mokradni lesni lesni mokiadni, lesni, luéni, mokradni,
kombinovana kombinovana lada

— délka max. — délka max. 700m | —délka — délka max. —min. 3ha —min.
1km (max. 100, (max. 150 m max. 2km 2km (max. 50, lha
150, 200m preru$eni, pokud (max. 15m 80, 100m
preruseni dle bude pokracovat preruseni), Sitka preruseni dle
formy), Sitka alespon min. 156m formy), Sitka min.
min. 40m v lokalnich 20m

parametrech),

§ifka min. 40m

V piipad¢ biocenter je limitujicim parametrem minimalni potfebnd vyméra. V ptipadé biokoridort jsou limitujicimi
parametry maximalni pfipustna délka a minimalni potfebna Sitka.

Interakéni prvky zadné limitujici parametry stanoveny nemaji.

A.5.3.2 PODMINKY A ZASADY REALIZACE USES

Realizace prvkii USES je slozity a dlouhodoby proces. V tomto piipad€ nelze vzhledem ke stavu krajiny, respektive
kostry jeji ekologické stability, o¢ekavat nové zakladani prvkt USES. Navrh USES obsazeny v tizemnim planu na
zemédélskych pozemcich by mél byt zohlednén v navrhu komplexnich pozemkovych uprav. Na lesnich pozemcich je
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tieba vymezeny USES zahrnout do lesniho hospodatského planu, lesnich hospodaiskych osnov — upiednostnit
ptirozenou druhovou skladbou, zcela vyloucit péstovani monokultur jehli¢natych dievin.

A5.4. PROSTUPNOST KRAJINY - NAVRH KONCEPCE SYSTEMU CEST V KRAJINE, VCETNE PESICH
CEST ACYKLOSTEZEK

Pési trasy

Pro pohyb pésich a cyklistd volnou krajinou je mozno pouzit v§echny ucelové komunikace, zpfistupiiuji se tak lokalni
cile nebo se propojuji sousedni obce.

CyKklisticka doprava

Regené tuzemi je soucasti cyklistickych okruhti Cebinka ,, A, ,B“a ,,C“vedenych pfevazné po silnicich tieti tfidy a k
mistni cyklistické dopravé je mozné vyuzit i stavajicich ucelovych komunikaci. Nové cyklistické trasy Gizemni plan
nenavrhuje.

Uc€elova doprava

Verejné piistupné jsou vSechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry) s vyjimkou téch, které jsou v
uzavienych objektech nebo arealech.

A.5.5. VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI, PODMINKY PRO VYUZITI TECHTO PLOCH

afe—Vymezené skladebné casti

USES na zemédélském piidnim fondu budou mit zaroven funkei protierozni.

Pro sniZeni rizika vodni eroze jsou vymezeny ploch zmén v krajin€ K.3 a K. 4.

A5.6. VYMEZENI PLOCH PRO OPATREN{ PROTI POVODNIM, PODMINKY PRO VYUZITI TECHTO
PLOCH

Uzemnim planem jsou doporucena k realizaci tato nasledujici opatieni pro posileni retenéni schopnosti krajiny:
— realizace skladebnych &asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)
— udrzovani doprovodné zelené kolem vodnich toku,
— zatravhovani orné pudy, zejména svazitych pozemkd,
— prevedeni zornénych, erozné ohrozenych pozemkt na extenzivni sady

— zpusob obhospodatovani zemédélskych a lesnich pozemk volit tak, aby se snizila pidni eroze a zvysila reten¢ni
schopnost krajiny.

— v oblasti hospodaieni na lesnich pozemcich lze zlepSeni situace docilit cilenym posilovanim vhodné dievinné

skladby.

Jsou navrzeny ploch zmén v krajin€ K.3 a K.4. Cilem vymezeni t€chto ploch je zadrzeni vody v krajiné€.

A5.7. VYMEZENI DALSICH OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

A5.7.1 ZVLASTE CHRANENA UZEMI PRIRODY

V katastralnim izemi obce Sentice nebyla vyhlaSena zddné zvlasté chranéna uzemi ptirody.
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A5.7.2 VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

A% katastralnlm uzemi obce Sentlce se nachazejl Jak Vyznamne krajinné prvky (VKP) ze zakona (pedle-§3-odst—pism-

, tak VKP registrované pedie-§-6-odst—tzékonac—1H44992-Sb-
*Hnem—pezdejswh—pyedpﬂu Z VKP ze zékona jsou v sentlckem katastru zastoupeny:

o lesy

e vodni toky — Svratka, dva bezejmenné levostranné piitoky Svratky, Chudgicky potok, Senticky potok, Cebinsky
potok a jeho levostranny bezejmenny piitok

° nivy
VKP ze zékona jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Mohou byt vyuzivany takovym zptisobem, aby nedoslo k

ohrozeni nebo naruSeni jej 1ch ekostablhqu ici funkce Veskeré zasahy a zmeny ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym
organem ochrany piirody

V feSeném uzemi byly orgdnem ochrany pfirody a krajiny zaregistrovany tfi vyznamné krajinné prvky (pedie-§-6

zékona—CNR—&—114/1992 Sbh._—o-ochranéprirody—akrajiny). Registrované VKP jsou, stejné jako VKP ze zakona,
chranény pedle-§4-edst2zdkona€—1H44992 Sh- proti poskozeni a niceni.

Registrované VKP

1. Piskovna
2. Sekery
3. Za Horkou

1. VKP Piskovna

Opustény, ¢astecné zatopeny dobyvaci prostor nékdejsi piskovny. V jezirku jsou litoralni spolecenstva ostfic, orobince a
rakosu, na biezich skupiny naletovych vrb, osik, bfiz a rGznych ketti. Na pfilehlych svazich jsou travinna ladni
spolecenstva pfirod¢ blizkého charakteru i ruderalizovand, s roztrouSenym naletem rtze Sipkové a trnky. Jezirko je
vyznamnym biotopem obojzivelnikd a vodniho hmyzu

2. VKP Sekery

Travnaté agrarni terasy a strze s kulturnimi a polokulturnimi loukami s roztrousenymi dfevinami a zbytky ovocnych
stroml.

3. VKP Za Horkou

Vrcholovy hibet s kameny permského piskovce a navazujici vyslunné svahy v piskovcich a sprasich, clenéné strzemi.
Ve vrcholové ¢asti a navazujicich partiich svahil jsou ptirodé blizké habrové (Carpinus betulus) lesni porosty s piimési
dubu zimniho (Quercus petraea), ojedinélymi jehli¢nany (borovici, smrkem a modfinem) a hodnotnym bylinnym
patrem. Pii kraji lesa kulturni jsou louky. Ve svazich navazuje rozsahla plocha ladem ponechanych pozemki S
ruznorodymi travinnymi i dievinnymi spolecenstvy, pfevazné prirodé blizkého charakteru. V lese a na mezich vyskyt
chranéného diinu obecného (Cornus mas).

A5.8. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU, STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIVANI
TECHTO PLOCH

V soucasnosti nejsou v katastralnim uzemi obce tézebni lokality ani zadné tézebni zajmy a neni zde evidovan zadny
dobyvaci prostor.

Zastavitelné uzemi obce ani rezervni plochy pro vystavbu se na poddolovaném tizemi nenavrhuji.
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¥GE$NE—ZA&%DMGPFPQDM%QGHKAN§LKMNNEHQ—RAZHPODMWKY PRO VYUZITI A
PROSTOROVE USPORADANI{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech neptipustné, pokud by svoji kapacitou, polohou
nebo ucelem odporovaly charakteru predmétné lokality a pokud by byly zdrojem naruSeni pohody a kvality daného
prostiedi. Casne héeh ent radena-tizemi nelze £ y i e

l ) l ! ]v] rl ]r ]] ’

A6.1. PLOCHY BYDLEN[ —-B

Podrobngjsi ticel vyuziti je stanoven funkénim typem:

Br—plochy-bydleni-vesnického-typuBV — bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:
Bydleni v RD
Ptipustné vyuZziti:
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelen
— zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni slucitelného s bydlenim v RD
— zafizeni pro sport souvisejici a slucitelné s bydlenim v RD, détska htiste,
— stavby rodinné rekreace

— stavby pro civilni obranu,

Nepripustné vyuziti:

— umistovani staveb, zafizeni a provozovani ¢innosti, které narusuji a snizujicich kvalitu a pohodu bydleni v této
plose (snizuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené pravnimi pifedpisy) nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné, nebo nejsou slucitelné s piipustnym vyuzitim

Podminéné piipustné:

— soucasti ploch bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu a pohodu bydleni v
souvisejicim uzemi, jsou sluéitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, (napf.
drobna vyroba a sluzby, zemédé€lstvi, chov hospodatskych a sportovnich zvifat véetné jejich zazemi, malé plochy
pro sport, sbérna mista komunalniho odpadu atp.), které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb pro
bydleni, a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi.

Pro podminéné piipustné vyuZiti v téchto plochach plati nasledujici podminky:

— Cinnosti nesouvisejici s bydlenim v RD je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostate¢nd
kapacitniho dopravniho napojeni a ploch dopravy v klidu.

Podminky prostorového usporadani:

— ve stavajicich-smiSenyeh obytnych plochach pfi zménach staveb prizplsobit tradicnimu charakteru zastavby s
ptihlédnutim k vyskové urovni okolni zastavby,

— maximalni pocet nadzemnich podlazi — 2 NP + podkrovi ,

— zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd max. 30% bez zpevnénych ploch. minimalni vymeéra stavebnich
parcel 700 m2 — pouze pro plochu 12B¢Z.12

— charakter zastavby izolované domky a dvojdomky — pouze pro plochu 12B¢Z.12
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Podminky ochrany a rozvoje hodnot uzemi:

Pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného
uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného izemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku -
souvisejici zahrady. V pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit piechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy:
Zastavitelné plochy {+-8Bra-10-12BnZ.2 — 7.8, .10 — Z.12 a prestavbovétransformaéni plochy (43-a34BHT.1a T.2

v I3 .

A.6.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN[—O

Podrobngjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:

OU — obcanské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

Plochy vyuZzivané pro stavby, ¢innosti a zafizeni ob¢anského vybaveni veiejného i komeréniho charakteru, souvisejicich
sluzeb a obecniho ndjemného bydleni.

Ptipustné vyuziti:

— pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzici napiiklad pro vzdé€lavani a vychovu, socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, knihovna ¢i
zazemi obecniho ufadu.

— pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru (napi. prodejny potravin, restaurace).

— obecni byty pro najemni bydleni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pozemky veifejnych prostranstvi a sidelni zelené
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Nepripustné vyuZziti:

— Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu Zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty stanovené
pravnimi piedpisy nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné nebo nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim

Podminéné pripustné vyuziti:

— soucasti plochy obanské vybavenosti mohou byt také pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v izemi.

Podminky prostorového usporadani:

— respektovat tradi¢ni charakter zastavby a piesahovat stavajici vySkovou uroven okolni zastavby jen ve zvlast
oduvodnénych pripadech.

— V plose T.6 max. 2 NP

’.

Uzemnim pldnem jsou navrzeny tyto plochy:

Transformacni plocha T.6

QV - obcanské vybaveni veiejné,

OH — obc¢anské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuziti:
Plochy vyuzivané pro stavby, ¢innosti a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury a s nim souvisejici sluzby.
Piipustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napiiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a
pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pozemky vetejnych prostranstvi a sidelni zelené

NepFipustné vyuziti:
— Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené
pravnimi pfedpisy nebo takové disledky vyvolavaji druhotné nebo nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim
Podminéné piipustné vyuziti:

— bydleni s podminkou, ze podil hrubé podlazni plochy obcanské vybavenosti pfevazuje nad podilem plochy
urcené pro bydleni.

— soucasti plochy obcanské vybavenosti mohou byt také pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v izemi.

Podminky prostorového usporadani:

— Ve stavajicich plochach pfi zménach staveb respektovat tradicni charakter zastavby a presahovat stavajici
vyskovou uroven okolni zéstavby jen ve zvlast odvodnénych piipadech.

je-:Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy:

Zastavitelna plocha Z.13

Podrobndisititel wasits
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Om—maloobchodOF—restauraceaubytovaniOK — oblanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti:

Plochy vyuzivané pro stavby, Cinnosti a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru a s nim souvisejici
sluzby.

Piipustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a sidelni
zelené.

Nepripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni, které jsou z hlediska zivotniho prostiedi nevhodné a jsou neslucitelné s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Podminéné piipustné vyuZiti:

— bydleni s podminkou, ze podil hrubé podlazni plochy obéanské vybavenosti pfevazuje nad podilem plochy
uréené pro bydleni.

— soucasti plochy obcanské vybavenosti mohou byt také pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v tizemi.

Podminky prostorového usporadani:

— Ve stavajicich plochach pfi zménach staveb respektovat tradicni charakter zdstavby a pokud mozno
nepiesahnout stavajici vyskovou troven okolni zastavby.

Uzemnim plan zddné nové plochy nenavrhuje.

p i ] T ] e,

Ors—plochy rekreace-a-sporttOS — obdanské vybaveni sport

Hlavni vyuZiti:

Plochy vyuzivané pro stavby, ¢innosti a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekreacnich potieb obc¢ani, a to
na vetejné pristupnych plochach.

Piipustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené riznych forem (napf. vefejnd, izolacni)
Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu Zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty stanovené
pravnimi pfedpisy nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

— nepiipustné je zastavovat nebo jinym zpisobem zmenSovat pozemky stavajicich hiist’
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Podminéné pripustné vyuziti:

— soucasti plochy mohou byt také pozemky dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu

bydleni v Gizemi.

— V zastavitelné plose Z.30 bude respektovano ochranné pidsmo nadzemniho vedeni VN, ptipadné dojde k
pielozeni nadzemniho vedeni do podzemniho kabelového vedeni.

Podminky prostorového usporadani:

— Ve stavajicich plochach pti zménach staveb respektovat tradiéni charakter zastavby a pokud mozno nepiesahnout
stavajici vySkovou troven okolni zastavby.

Uzemnim plan navrhuje nové zastavitelné plochy 10rs.7.20 a Z.30.

A.6.3. PLOCHY SMISENEVYROBN{ -VVYROBY A SKLADOVANI

Podrobngjsi tiel vyuziti je stanoven funkénim typem:

V- Plochy-drobné vyroby-avyrobnaisluzbyVD — vyroba drobné a sluzby

Hlavni vyuziti:

Vyrobni sluzby, mensi vyrobni aredly a provozovny, které svym provozovanim nenarusi uzivani staveb ve svém okoli a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, zejména ve vazbé na stavajici zastavéné a zastavitelné plochy bydleni.

Ptipustné vyuZziti:

— pozemky pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu véetné¢ vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
(napft. vetejna zelen, zelen zahrad, zelen izolacni).

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostiedi a nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminéné piipustné:

— bydleni majitele vyrobniho objektu (nebo provozovny, skladu apod.) ptipadné jeho spravce nebo ostrahy. K
témto prostorim se pak vztahuji hygienické limity hluku pouze k chranénému vnitinimu prostoru daného bytu

Podminky prostorového usporadani:

— Situovani a architektura stavajicich ploch se bude posuzovat s ohledem na zachovani krajinného razu, zejména
pak s ohledem na vysku objektl a preferenci horizontalnich hmot téchto objektt.

UP 74dné nové plochy nenavrhuje.

Vz-zemédelska-alesni-vyrobaVZ — vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesni vyrobu, skladovani a ostatni vyrobu a skladovani vcetné
agroturistiky, které nejsou ve stfetu se zemédé€lskou a lesni vyrobou. Vyroba a skladovani mize byt pouze takového
charakteru a kapacity, aby negativni vlivy té€chto provozl nezasahly do stavajicich a zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Piipustné vyuZiti:

— pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, nakladani s odpady (napf. ekologické dvory),
Cerpaci stanice pohonnych hmot pro mistni provozovny,

— pozemky sidelni zelen¢.

Podminéné piipustné:

— obcanskd vybavenost za podminky, Ze souvisi shlavnimi a pfipustnymi provozovanymi aktivitami.

Nepripustné:

— pozemky a stavby pro tézbu nerostnych surovin, t€¢zké strojirenstvi a chemii a jinou vyrobu a skladovani, které
nejsou slucitelné se zeméde€lskou a lesni vyrobou a které by nad pfipustnou miru (dle pfislusnych prévnich
predpist) zatizily zivotni prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

— Maximalni zastavitelnost pozemku je 35%. Situovani a architektura pfipadnych staveb se bude posuzovat s
ohledem na zachovani krajinného razu, zejména pak s ohledem na vysku objekta.

Uzemnim planem jsou navrZeny tyto plochy:

Zastavitelnéa plochya (1\2)Z.14

A6.4. PLOCHY-RODPINNE REKREACE-R

Podrobnéjsi ticel vyuziti je stanoven funkénim typem:

Ri-PlochyrodinnérekreaceRI| — rekreace individudlni, RI.1 — rekreace individudlni — bez déleni pozemku

Hlavni vyuziti:
Stavby pro redinnedindividualni rekreaci.
Piipustné vyuZiti:
— dopliikové stavby souvisejici se stavbami pro redinnouindividualni rekreaci
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
— souvisejici sportovni zatizeni a détska hiisté, zele.
Nepftipustné:
— Vsechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

— Pro plochy RI.1 plati zdkaz déleni pozemku za u¢elem vystavby novych rekreacnich zamérda.

Podminky prostorového usporadani:

— V névrhovych plochach bude Cinit zastavéna plocha, vcetné zpevnénych ploch max. 20% z celkové plochy
jednotlivych pozemkl a v zastavénych i zastavitelnych plochach bude respektovat vyskovou hladinu okolni
zastavby a krajinny raz, maximalné vSak 1 NP + podkrovi

’.

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy:
Zastavitelné plochy (+a-3-RH)Z.17, 2.18a Z.19
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Ria-Plochy-individudlni aktivai rekreaceRX — rekreace jind

Hlavni vyuzZiti:

Chov zvitat ke sportovnimu vyuziti.

Piipustné vyuZiti:
— stavby souvisejici s chovem
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici sportovni zafizeni a détska hriste, zelei.
— drobna zemé&d¢lska vyroba predevsim pro vlastni spotiebu stavby véelind

Nepfiipustné:

— VSechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

— V navrhovych plochach bude ¢init zastavénd plocha, vcetné zpevnénych ploch max 30% z celkové plochy
jednotlivych pozemkd a stavby budou respektovat okolni krajinny raz

..
-II r ]r . ~ tyte IE]ES]E]”'

UP 74dné nové plochy nenavrhuje.

A.6.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi—PV/

Podrobnéjsi ti¢el vyuziti je stanoven funkénim typem:

PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
Pozemky vefejnych prostranstvi jako naves, ulice atp.
Piipustné vyuZiti:

— Dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, vefejnd zelen s doprovodnou architekturou a drobnou
obcanskou vybavenosti, détska hiiste.

Nepfripustné vyuziti:

— Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

— minimalni $itka vefejného prostranstvi bude 11 m — pouze pro plochu 2P\Z.29

— silnice III. t¥idy budou v plochach PMPU vedeny v plynulé trase tak, aby nebylo znemoznéno jejich vedeni v
Sifce odpovidajici funkeni skupiné a zatizeni silnice
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Uzemnim planem jsou navrZeny tyto plochy:

PrestavbevaTransformacéni plochay {(::-3-a4P\AT.3, T.4, T.5 a névrhevazastavitelna plocha 2PVZ.29

A6.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY—B

Podrobnéjsi tcel vyuziti je stanoven funkénim typem:

DS — doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:

Dopravni infrastruktura v nezastavéném uzemi, cozZ jsou zejména silnice, komunikace pro obsluhu nezastavéného tizemi
(volné krajiny), cesty a trasy pro pési a cyklistické stezky.

Piipustné vyuZiti:

— Dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi (zastavky, dopravni zalivy pro vefejnou
dopravu), izola¢ni a doprovodna zelen.

Nepripustné vyuziti:

— Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy:
Zastavitelnéa plochya (1b-a2B)Z.15

A6.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY—F

Podrobngjsi ticel vyuziti je stanoven funkénim typem:

) - I3 M r

:FI ¥] ] ] ],ﬁ ] ] ]. v l 7 ’E I }
- 7
- 7

;v P] l ] -]r-[: ] e"g!1

TW — vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti:

Pozemky vedeni technické infrastruktury, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni jako jsou naptiklad vodovody,

vodOJemy, kanahzace 01st1rny odpadmch Vod smvby—a—zaﬂ%em—pmrakladam—s—edpadyﬁfafesmﬂ*e%eﬁefgeﬁeka

Ptipustné vyuZziti:

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, vefejna prostranstvi, plochy izolacni a vyhrazené zelen¢.

NepFipustné vyuziti:
— Cinnosti a stavby nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

’.
Il ’ ]r . v ] ] .
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UP Z4dné nové plochy nenavrhuje.

A.6.8. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE—H

Podrobngjsi ticel vyuziti je stanoven funkénim typem:

Plochy-vodniavedohespodaiské—vodniplochy—HNWU — vodni a vodohospodarské vSeobecné

Obecna charakteristika:

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulace vodniho rezimu tizemi a plnéni dalsich Gcelt.

Hlavni vyuziti:

Cinnosti souvisejici s pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokdi a jinych pozemkid uréenych pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.

Piipustné jsou:
— stavby a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybaistvi, pozemky slouzici vodohospodaiskym tcelim
— doprovodna vegetace.

Nepripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Uzemniplan 24dné nové plochy nevymezuje.Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy:

Plocha zmény v krajiné K.3.

A.6.9. PLOCHY ZEMEDELSKE -P

Podrobnéjsi ticel vyuziti je stanoven funkénim typem:

P Ploc] <dilske f i
Pt Pl < dilske y .
P Plocl <dilske ’

AP — orna puda, AL — trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

— zeméd¢lské hospodareni na ZPF

Piipustné jsou:

— pozemky pro skladebné ¢asti USES véetné interakénich prvki, zmény druhu pozemkil v ramci zemédélského
pudniho fondu, krajinné prvky pro ekologickou stabilizaci krajiny,

— veskera protierozni a protipovodiiova opatieni v nezbytném rozsahu, pési a cyklistické stezky, polni cesty,
— drobna zafizeni slouzici cyklo - a pési turistice, vceliny,

— umistovani drobnych sakralnich staveb (kiize, sochy, pomniky).
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Nepfipustné vyuziti:
— Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym (jako jsou napf. zemédélské arealy,
skladové arealy a zemédélska mechanizaéni stiediska apod.).
Podminéné pripustné vyuZziti:
— pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné jejich zatizeni
— vodni plochy, pokud nenarusi vyuziti hlavni,

— pozemky staveb a zafizeni pro péstovani zemeédélskych plodin nebudou kapacitni a nebudou mit nezadouci vliv
na zivotni prostfedi a krajinny raz,

— chov hospodarskych zvifat vetné¢ doprovodnych zafizeni a staveb, pokud nebudou mit vliv na zhorSeni
zivotniho prostedi a nebudou naruovat a obtézovat hlavni vyuziti v plochach bydleni — mirme-plech-Pepouze

pro plochy AL

— oploceni za podminky, Ze pfimo navazuje na zastavéné, nebo zastavitelné uzemi

— plochy pro zalesnéni —peuzepre-Po Pt

— za predpokladu, Ze se nejedna o I a II tfidu ochrany ZPF

— do cca 05ha a jen na plochach navazujicich na stavajici PUPFL a za ptfedpokladu, Ze zalesnénim nebude
narusena ekologicka diverzita

A.6.10. PLOCHY LESA-LHLESNI

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:

LU — lesni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:

Pozemky lesu a ¢innosti souvisejicich s hospodafenim na nich (na PUPFL).

Piipustné vyuZziti:
— pozemky PUPFL,
— péstovani lesnich dfevin a jejich tézba,
— pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
— pozemky pro realizaci skladebnych &asti USES, (biokoridory, interakéni prvky)
— lesni Skolky
— pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury véetné cyklostezek a hipostezek,
— vceliny,

— signalni a stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely, pozemky pro stavby a zafizeni pro ochranu
ptirody a krajiny,

— drobna zafizeni slouzici cyklo a pési turistice,
— vodni toky a nadrze, pokud nenarusi hlavni vyuZiti, liniové podzemni stavby technické infrastruktury,
Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s ¢innosti hlavni, kromé staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které je
mozné dle platné legislativy umistovat v nezastavéném tizemi.
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Podminéné piipustné:

— Cinnosti, stavby a zafizeni, které jsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a jsou v souladu s charakterem
lesni krajiny. Jedna se napfiklad o myslivecké chaty, obory, oplocenky, véelnice, vodni toky a vodni plochy,

opatfeni pro zadrzeni vody atd,

— pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné jejich zatizeni

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné nové plochy pro zalesnéni.

A.6.11. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM{ - SKRAJINNE

Podrobnéjsi tcel vyuziti je stanoven funkénim typem:

MU — smiSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti:

Pozemky pro realizaci skladebnych ¢asti USES (biokoridory, interakéni prvky)

Piipustné jsou:
— Pozemky PUPFL a ZPF,
— vodni a mokfadni biotopy
— protierozni a protipovodiiova opatfeni, pési a polni cesty,
— vceliny,

— umistovani drobnych sakralnich staveb (ktize, sochy, pomniky).

Nepripustné vyuziti:
— Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
— Cinnosti a zafizeni narusujici hodnoty uzemi
— cCinnosti snizujici ekologickou hodnotu izemi zalesinovani za icelem hospodateni

— oploceni
Podminéné piipustné vyuZiti:
— Pozemky technické infrastruktury, a to za pfedpokladu, ze nebudou mit nezadouci vliv na zivotni prostredi,

— cyklistické stezky a trasy vcetné drobnych zatizeni slouzicich k odpocinku, lesnicka zatizeni

’.

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy:
Plochy zmén v krajiné K.1. K.2 a K4

MU.z — smiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni

Hlavni vyuziti:

— zemédélské hospodafeni na ZPF
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Pripustné jsou:

— pozemky pro skladebné &asti USES véetnd interakénich prvkid, zmény druhu pozemkd v réamci zemédélského
pudniho fondu, krajinné prvky pro ekologickou stabilizaci krajiny,

— veskera protierozni a protipovodnova opatieni v nezbytném rozsahu, pési a cyklistické stezky, polni cesty,

vy

— drobna zafizeni slouzici cyklo - a péSi turistice, véeliny,

— umist'ovani drobnych sakralnich staveb (kiize, sochy, pomniky).

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym (jako jsou napf. zemédélské arealy,
skladové aredly a zemédé€lska mechanizacéni stfediska apod.).

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury véetné€ jejich zafizeni

vodni plochy, pokud nenarusi vyuziti hlavni,

pozemky staveb a zafizeni pro péstovani zemédélskych plodin nebudou kapacitni a nebudou mit nezddouci vliv
na zivotni prostfedi a krajinny raz,

chov _hospodaiskych zvirat véetné doprovodnych zafizeni a staveb, pokud nebudou mit vliv na zhorSeni
zivotniho prostfedi a nebudou naruSovat a obtéZzovat hlavni vyuziti v plochach bydleni

——oploceni za podminky, ze pfimo navazuje na zastavéné, nebo zastavitelné tzemi

Ugemnim pléner | . lochy:

Plochazmén-(18-28)
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A.6.12. PLOCHY ZELENE

Podrobngjsi ticel vyuziti je stanoven funkénim typem:

ZZ — zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:
Uzitkové zahrady a sady
Piipustné vyuZiti:
— souvisejici technicka infrastruktura a sidelni zelen
— zafizeni pro sport souvisejici a slucitelné s bydlenim v RD, détska hiisté, stavby souvisejici s podporou hlavniho
vyuziti
Nepripustné vyuziti:
— umistovani staveb, zafizeni a provozovani ¢innosti, které narusuji a snizujicich kvalitu a pohodu bydleni v této
plose, véetné staveb pro bydleni a individualni rekreaci
Podminéné piipustné:

— soucasti ploch mohou byt pozemky staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu a pohodu bydleni v souvisejicim
uzemi, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose (napf. chov drobnych
hospodatskych zvirat ), které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb pro bydleni.

’.

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné nové plochy.

Z0 — zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuZiti:

Plochy zelené, které plni funkci izola¢ni a kompozi¢ni.

Pripustné vyuZziti:

— plochy zelen¢ koncipované s dirazem na izola¢ni a kompozi¢ni funkci

— dopravni a technicka infrastruktura
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Nepripustné vyuziti:

— cCinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy:
Zastavitelna plocha Z.30 ZO.

A.6.13. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Chranéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (i stavajicich silnic II1. tfidy v prijezdnim useku jako soucasti
ploch vefejného prostranstvi) a ploch vyroby navrhovany az na zaklad€ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limitt hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné zhodnoceni
realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni

V lokalitdch nové navrzené vyroby mize byt vyuziti izemi a realizace staveb v jednotlivych pfipadech nepiipustné,
pokud:
— celkova hlukova zatéz na hranici funkéni plochy piekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro

chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Hlukové zhodnoceni bude dolozeno v
navazujicich fizenich
— nebude dodrZeno stanovené potadi provadéni zmén v Gizemi (etapizace vystavby) zajiStujici splnéni stanovenych

hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

A7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI] K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACIPRO KTERE LZE

Oznaceni VPS, VPO | Vefejné prospésna stavba

VT.1TK Vedeni splaskové kanalizace v&etné pfivadése na COV

VT.TEEO3 Vedeni Tl - VVN / Cebin — PFibyslavice — hranice kraje ( Mirovka ), zdvojeni
vedeni 400 kV V/

1TE . (T VN vSetnd N . ZUR

2TE Prelozka trafostanice

Preloz ; .

Prelozka ¢asti vedeni VN _vcetné trafostanice

11385 Hradgany — Cebin, obchvat®, véetné souvisejicich staveb

Trat &. 250 Ti$nov — Brno, Re&kovice, optimalizace

Plocha pro odstaveni autobust

VO.1 Zafizeni télovychovy a sportu

Oznaceni VPO Vefejné prospésné opatieni

VU.1VO Biokoridor lesni, LBC Senticka horka - hranice k. .
VN.2VO Interakéni prvek plogny — skladebna ¢ast USES
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Oznaceni VPS, VPO

Vefejné prospésna stavba

VU.3VO

Biokoridor lesni

Plochy pro asanaci pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nejsou timto izemnim planem navrzeny.

A118 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE—SW@XLENJ—PQDMLNE{%PRQJEH—PQRLZENJ%
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